Bebauungsvorschriften

fir den Bebauungsplan "Breite I" der Gemeinde Riegel (Landkreis
Emmendingen)

A  Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG)

1 Bauliche Nutzung

al.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BbauG)

Der radumliche Geltungsbereich, der im
""Zeichnerischen Teil" abgegrenzt ist, umfaBt:

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO.
1.1.1 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

1.1.2 Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung sind
nicht zulassig.

Unterirdische bauliche Anlagen sind als Nebenanlagen
zuldssig. Oberirdische bauliche Anlagen, die uber 5
80 cm aus dem umgebenden Geldnde herausragen und 6 m
Grundfl&ache nicht liberschreiten, sind als Nebenanlagen
zuldssig, auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sind zuldssig.

1.1.3 Nach § 4 Abs. 4 BauNVO diirfen Gebdude mit nur einem

Vollgeschof3 nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.
1.1.4 MaB der baulichen Nutzung ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Das MaB der baulichen Nutzung wird geregelt durch
die Festsetzungen:

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z)
nach § 18 BauNVO
in Verbindung mit § 2 Abs. 7 LBO

b) der Grundflidchenzahl (GRZ)
nach § 19 BauNVO

c) der Geschofiflachenzahl (GFZ)
nach § 20 BauNVO

Die Festsetzungen erfolgen durch Eintrag im
"Zeichnerischen Teil".

Bauweise

2.1 Offene Bauweise

"Abweichend von § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO 1.d.F. vom 28.11.1983
sind gegeniiber Grundstiicksgrenzen Abstandsfldchen nicht
erforderlich vor AuBenwidnden von Gebduden und Gebaudetei-
len, die nur Garagen einschlieflich Nebenraumen enthalten,
wenn sie eine Gesamthdhe von nicht mehr als 4,75 m und an
den Nachbargrenzen eine mittlere HoOhe von nicht mehr als
3,65 m liiber der festgelegten FuBbodenhdhe haben sowie die
Wandfldachen an den einzelnen Nachbargrenzen nicht groBer
als 35 gm sind.

Die Léngenbegrenzung nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO bleibt un-
berihrt."
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2. 1.1 Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulédssig./ ED§
2.1.2 Nur Doppelhaus zulédssig.
2.1.3 Nur Einzelhduser zuldssig.

2.2 Geschlossene Bauweise g

Die Garagen sind in den Hauptbaukorper zu integrieren,

oder als "schlieBende Zwischenbauten'" zu errichten,

(z.B. im Sinne einer Kettenbauweise), wobei sie mit

a Satteldach auszustatten und in der Gestaltung an den
Hauptbaukdrperr anzupassen sind.

3 {iberbaubare Crundstiicksflachen

Die uUberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichne-
rischen 7eil)" Jdurch eingetragene Baugrenzen festge-
setzt.

4. Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iuberbaubaren Grundstilcks-
flichen, in den seitlichen Abstandsfldchen und auf den
im Plan besonders gekennzeichneten Fladchen zuléassig.
7zwischen GaragenauBenwdnden und offentlichen Verkehrs-
flichen sind seitliche Abstandsfldchen von mind. 1,00 m
erforderlich.

Bei Garagen mit Walmddchern ist ein Anbau an der Grund-
stiicksgrenze unzulédssig.

5 Larmschutz

In den im "Zeichnerischen Teil" bezeichneten Flachen
fiur Larmschutz ist eine Larmschutzanlage entsprechend

den Ergebnissen aus dem Liarmschutzgutachten herzu-
stellen.

6 Sicherung der Infrastruktur (§9a BBauG)

Bgugenehmigungen fir das Baugebiet werden erst erteilt, wenr
s%cher ist, daB die verkehrliche Anbindung des Gebietes an
d%e L 113 entsprechend den Festlegungen des Bebauungsplanes
bis zur Bezugsfertigkeit der Gebiude ausgebaut ist.

Dig Unterfiihrung muB zumindest fir FuBBgdnger benutzbar
sein, sobald die ersten Gebzude bezugsfertig sind.

7 Passiver Larmschutz (§9 Abs.5 BBauG)

Ap den im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Stellen
sind beim Ausbau des Dachgeschosses passive Larmschutz-
manahmen erforderlich, sofern es sich bei den ‘dahinter-
liegenden Rdaumen um Aufenthaltsridume handelt. Das MaR
d?r notigen Abschirmung ist im Schallschutzgutachten er-
sichtlich (ein Auszug davon ist in der Begrindung zum

ngauungsplan). Geeignete Schallschutzmdglichkeiten
sind dort ebenfalls beschrieben.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Gestaltung der Gebzude (§ 111 LBO)

1.1 Traufhohe

Die Gebdudehohe darf von OK Fuflboden ErdgeschoB bis
zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut maximal betragen:
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bei 1 GeschoB 3,75 m
bei 2 Geschossen 6,20 m
bei Garagen 2,50 m

ErdgeschoBfuBbodenhohe

Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf nicht hoher
als 50 cm iiber der StraBenbegrenzungslinie (Bordstein)
liegen. Zu messen ist in der Mitte der straBenseitigen
Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstick seine
Zufahrt erhidalt. Unter der Voraussetzung, daB die Ent-
wiasserung des Untergeschosses eine hohere ErdgeschoB-
fuBbodenhdhe erfordert, konnten ausnahmsweise auch
maximal 80 cm zuldssig sein. Im riickwartigen Grund-
stiicksbereich darf der ErdgeschofifuBboden an keiner
Stelle mehr als 80 cm aus dem umgebenden Geléande
herausragen.

Fassaden
Die AuBenwidnde der Gebdude sind hauptsidchlich als Putz-

fassaden herzustellen. Fassadenteile aus Beton, Glas
und Holz sind zuldssig. Ausgeschiossen sind Verklei-
dungen aus Kunststoff, Asbestzement und #dhnlichem Ma-

terial.

Farbe :
Bei der Farblichen Gestaltung der Gebdude sind stark

bunte und grelle Farben unzuléassig.

Gestaltung der Ddcher

Dachform

Zuldssig sind Satteldacher, Walmd&dcher
und gegeneinander versetzte Pultdédcher.
Firstrichtung und Dachneigung sind im

nzeichnerischen Teil'' angegeben.
Flachd&dcher sind bei Hauptgebzuden unzuldssig.

‘Décﬁéiadeckungsmaterial

Nicht zuldssig sind schwarze Dacheindeckungen
sowie Wellasbestzementplatten.

Traufe

Die Dachtraufen sollten als Sparrengesimse mit vor-
gehdngter Rinne und Dachiiberstand ausgebildet werden.
Nicht zuldssig sind senkrecht uber die AuBenwdnde
heruntergezogene Dachfldchen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte konnen zulidssig sein,
wenn sie in harmonischem Einklang mit dem Gesamtbau-
korper stehen. Die Entscheidung dariiber trifft die
Gemeinde. Ihre Gesamtliénge darf jedoch in keinem

Fall 1/3 der Hausbreite (gemessen entlang der Traufe)

iiberschreiten.

Gestaltung der Garagen

Garagen sind mit Sattelddchern oder Walmdachern mit einer
Dachneigung von 30° - 36° zu erstellen. Ausnahmsweise
kann bei traufstindig angeordneten Garagen die Dachnei-
gung einer der beiden Dachfl&chen auch 20° - 30° betra-
gen.
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Falls die laut LBO erforderlichen Abstandsfldchen vor
den AuBenwdnden von Garagen eingehalten werden, kann
die Dachneigung auch mehr als 36° betragen.

Garagen mit Pultddchern sind nur zuldssig, wenn sie an
dem Hauptgebdude angebaut sind und sich ihre Dachflache
in die des Hauptgebdudes einfligt. Freistehende Garagen
mit Pultddchern sind unzuldssig.

Das Dacheindeckungsmaterial und die sonstige Gestaltung
der Garagen sind dem jeweiligen HauptbaukoOrper anzupassen.

o

4 Einfriedungen
im Gartenbereich dirfen innerhalb der Baugrenzen Mauern
bis zu einer Hohe von 2,0 m errichtet werden.
Weiteres siehe Griunordnungsplan.

5 Sichtfelder
Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfelder
miissen von jeglicher Nutzung oder Bepflanzung uber
0,60 m freigehalten werden.

6 Kanalanschluf

Die Hohe des Kanalanschlusses ist auf dem Rathaus
zu erfragen. Die Moglichkeit zur Entwasserung des
Untergeschosses ohne technische Hilfsmittel muB
von jedem Grundstiickseigentiimer gepriift werden.

C Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme aus dem Denkmalschutzgesetz

GemzaBR § 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg hat, wer
Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, daB8 an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschicht-
lichen Griinden ein offentliches Interesse besteht, dies
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Beim Auftauchen von Funden ist den Beauftragten
des Landesdenkmalamtes fiir die sachgem&dBe Bergung eine
angemessene Frist einzurdumen. Auf die weiteren Vorschrif-
ten des § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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