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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Breite Il - 1. Bauabschnitt" der Gemeinde Riegel

- {Landkreis Emmendingen}

HINWEIS

Die nachfolgenden Bebauungsvorschriften wurden fiir den Gesamtbebau-
ungsplan "Breite lI" erstellt. Das Bebauungsplanverfahren wurde ebenfalls fiir
den gesamten Bereich "Breite II" durchgefihrt.

Da nur der siidliche Teil des Bebauungsplanes im genehmigten Fldchennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Nordlicher Kaiserstuhl enthal-
ten ist, kann vorerst nur dieser slidliche Teil des Bebauungsplanes zur Anzeige
verlegt werden.

Die Abgrenzung des 1. Bauabschnittes ist im “"Zeichnerischen Teil" farbig (rot)
gekennzeichnet. Auf die Satzung vom 21.05.1997 wird verwiesen.

Die Gemeinde Riegel ist jedoch weiterhin bestrebt auch den 2. Bauabschnitt
zur Anzeige bzw. zur Rechtskraft zu bringen, sofern die Voraussetzungen
(nachweisbarer Bedarf und Ausweisung des nordlichen Teilbereiches im Fl&-
chennutzungsplan) hierfiir gegeben sind.

A Planunasrechtiiche Festsetzunaen (§ 9 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

1.1.4 Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flache
sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefihrten Nutzungen unzutassig.

1.2 Gemeinbedarfsfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestim--

mung "Kindergarten'. .
1.3 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.3.1 Die im "Zeichnerischen Teil" als offentliche Grinflache ausgewiesenen Fia-
chen (Kinderspielplatz, "Verkehrsgran” sowie Larmschutzwall) sind gemaf
den Aussagen des Grunordnungsplanes anzulegen und zu gestalten.

1.3.2 Die im "Zeichnerischen Teil" als private Grunflache (Larmschutzwall) aus-
gewiesenen Fiachen sind gemaR den Aussagen des Grunordnungsplanes
anzulegen und zu gestalten.



20

2.1

2.2

2.3

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Gescholflachenzahl (GFZ) ist durch Ein-
tragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

ErdgeschoRfulbodenhdhe

Die Erdgescholfullbodenhdhe darf max. 0,80 m betragen, gemessen ab
Stralen- bzw. Gehwegoberkante bis Oberkante Erdgeschofl RohfulRboden.
Zu messen ist in der Mitte der stralRenseitigen Grundsticksgrenze, von der
aus das Grundstlck seine Zufahrt erhalt. (Die Héhe der Stralen- bzw. Geh-
wegoberkante ist dem Strallenplanungsentwurf, der Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, zu entnehmen.)

Der Grundwasserstand betragt im Planungsgebiet 176,70 m {, NN.

Die angegebenen Grundwasserstande kénnen jedoch u.U. noch weiter an-
steigen. '

Da ein Bauen imGrundwasserschwankungsbereich unzuldssig ist, ist eine
Grindung der geplanten Gebaude unterhalb der vorgegebenen Grundwas-
serhdchststandes nicht zulassig.

(sh. auch Bestimmungen und Hinweise des LRA Emmendingen / Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz unter Pkt. C 1.0 der Schriftlichen Fest-
setzungen)

Wandhdhe

Die max. zulassige Wandhéhe der Gebaude, gemessen von OK Erdgeschol}
Fullboden bis Schnittpunkt AuRenwand/ Dachhaut darf betragen

bei Gebauden der Nutzungszonen 1 , 2, 3 u 4
400 m

bei Gebauden der Nutzungszone 7
3.75m

bei Gebauden der Nutzungszone 5
6.25m

bei Gebauden der Nutzungszone 6
6.50 m

beim Kindergarten (Nutzungszone 8 )
525 m
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2.4

2.5

3.0

3.1

3.2

Firsthéhe

Die max. zulassige Firsthéhe der Gebaude gemessen von OK ErdgeschoR
Fu3boden darf betragen

bei Gebaduden der Nutzungszonen 1 , 2 , 3 u. 4
9.00 m

bei Gebduden der Nutzungszone 5
10.70 m

bei Gebauden der Nutzungszone 6
11.60m

beim Kindergarten (Nutzungszone 8 )
675m :

Garagenhdhe

Die max. Wandhdhe bei Garagen darf im Mittel 3,00 m betragen, gemessen
ab Oberkante ErdgeschoR FuRbodenhdhe. Die max. Firsthdhe darf 4,50 m
betragen.

Gebaudetiefe

Far die geplanten Wohngebaude innerhalb der ausgewiesenene Nutzungs-
zonen 1,2 , 3, 4, 5 und 6 wird eine max. Gebgudetiefe von 12,00 m
festgesetzt. Die Gebzudetiefe wird rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung des
ieweiligen Gebaudes gemessen.

Gebdaudeldnge

Fir die geplanten Wohngeb&ude innerhalb der Nutzungszone 6 wird eine
max. Baukdrperiange von 16 m festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22
BauNVO festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1, 6 und 7 sind nur Einzelhauser,

in der Nutzungszone 2 und 3 sind nur Einzel- und Doppelhauser,

in den Nutzungszonen 4 und 5 sind nur Doppelhduser u. Hausgruppen
zulassig.

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" wird
die "abweichende Bauweise" (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Es sind Gebaudeléngen bis zu 60 m zuldssig.
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4.2

5.0

6.0

7.0

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Beschrénkung der Anzahl der Wehnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die geplanten Wohngebaude innerhalb der ausgewiesenen Nutzungs-
zonen 1 , 2, 3, 4 , und 5 wird festgesetzt, dall max. 2 Wohnungen
pro Wohngebéaude zulassig sind.

Fur die geplanten Wohngeb&ude innerhalb der ausgewiesenen Nutzungs-
zone 6 wird festgesetzt, dalk max. 8 Wohnungen pro Wohngebdude zu-
ldssig sind.

Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen far die Tierhaltung sind nicht zul3ssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Firstrichtungen ist dem "Zeichnerischen Teil" zu ent-
nehmen.

Garagen und Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der Nutzungszone 6 ist fir mind. 75 % der erforderlichen Stell-
platze zwingend eine Tiefgarage zu errichten.

Stellplatze kénnen, sofern nicht als Garage im Wohngebaude integriert, als
Garage, als Uberdachter Steliplatz {Carport) oder Stellplatz errichtet werden.

Die Garagen sind nahe der Erschliefungsanlage zu errichten. Die Auswei-
sung eines Stellplatzes vor der Garage ist méglich.

Die Hinterkante der Garage darf die des Wohngeb&udes um max. 1,50 m
uberschreiten.

Sowohl bei paralleler als auch bei rechtwinkliger Anordnung von Garagen
und Carports zur Sffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.
1,00 m zur Verkehrsflache einzuhalien.

Innerhalb der im Grinordnungsplan festgesetzten Grunverbindungen und im
"Zeichnerischen Teil" mit S1 gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung
von Garagen und Carports sowie die Anlage von Stellplatzen unzulassig.
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8.1

8.2
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9.1
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10.1

10.2

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als "Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesenen und als solche im Plan
dargestellten Verkehrsflachen sind entsprechend zu gestalten. Eine Detail-
planung hinsichtlich Gestaltung und Begrinung ist zur Ausfihrung erforder-
lich.

Die separaten offentlichen FuRBwege und die 6ffentlichen Léngs- und Senk-
rechtparker sind in wasserdurchl&ssigen Beldgen anzulegen.

Flachen fur Aufschdttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir den Ausbau der Erschlielungsanlagen erforderlichen Bdschungen
werden im Verhaltnis von 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grundstiicke
verzogen. Die angrenzenden Grundstucksflachen langs der Erschiielungs-
straflen kénnen dabei zur Herstellung des StralRenkdrpers in Anspruch ge-
nommen werden.

Private Grundsticksflachen sind grundsatzlich vollsténdig auf Straflenni-
veau aufzuflllen. Dafur ist ausschiielllich unbelasteter Erdaushub zu ver-
wenden (kein Bauschutt).

Festsetzungen von Fiachen fur besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der L 113 ist die Ausweisung von freizuhzltenden Schutzflachen
erforderlich, da aufgrund eines Gutachtens ein aktiver La&rmschutz in Form
eines Erdwalles erforderlich ist.

Die jeweils erforderliche Gesamthéhe der Larmschutzanlage Gber Oberkante
Landesstalle ist dem "Schalltechnischen Gutachten” zu entnehmen.

Die errechnete Hohe des Larmschutzwalles reduziert den Larmpegel auf
den fur ein "Allgemeines Wohngebiet" zulassigen Wert, allerdings nur far
das Erdgescholl.

In den im "Zeichnerischen Teil" bezeichneten Flachen fur die Aufschittung
ist eine Larmschutzaniage entsprechend den Ergebnissen des "Schalltechni-
schen Gutachtens", das Bestandteil des Bebauungsplanes ist, herzustellen.

Die Béschungen des Larmschutzwalles sind zur Stralenseite (L 113) mit
einer Hochstneigung von 1: 1,5, zur Gebaudeseite mit einer Mindestnei-
gung von 1 : 2 herzustelien.



10.3

11.0

11.1
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13.0

In dem im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Bereichen sind nach
Aussagen des "Schalltechnischen Gutachtens”, das Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist, an den jeweils gekennzeichneten Gebaudeseiten passive
LarmschutzmalRnahmen erfordertich.

Die geforderten Werte der Luftschalldammung fir GebsudeauRenteile von

‘Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind dem "Schalltechnischen Gutachten™

zu entnehmen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Von Bebauung freizuhaltende Fléchen-S 1 -

Die im "Zeichnerischen Tell" eingetragenen und mit S 1 bezeichneten Fla-
chen (Grinverbindungen gemafl Aussage des GrUnordnungsplanes) sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten, darfen nicht versiegelt werden und sind
gemal den Aussagen des Grinordnungsplanes zu gestalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen -8 2 -

Die im "Zeichnerischen Teil” eingetragenen und mit S 2 bezeichneten Fla-
chen (20 m fiefer Gelandestreifen gemessen ab Fahrbahnrand) L 113
sind von jeglicher Bebauung freizuhaiten.

Anschiuf® von anderen Flachen an die Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Zufahrtsverbot)

Entlang der Landesstralle L 113 wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt. Eine
Zufahrt von der LandesstralRe zu den Gstlich angrenzenden Grundstlicken
des Wohngebietes ist nicht zuldssig.

Entlang der sudlichen Grenze des Haflerweges wird ein Zufahrtsverbot fest-
gesetzt. Eine Zufahrt vom Héaflerweg zu den sUdlich angrenzenden Grund-
stucken des Wohngebietes ist nicht zulassig.

Flachen fur Versorgungsaniagen {§ @ Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Stdlich der Wendeplatte (Planstrafie ,D*) und &stlich des Kinderspielplatzes
wird eine Flache zur Errichtung einer Umspannstation fur die Badenwerk AG

ausgewiesen.
Die Umspannstation ist, sofern nicht als Erdstation vorgesehen, mit Sattel-
dach zu errichten.
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Anpflanzungen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Baume sind geman den Aussa-
gen des Granordnungsplanes anzupflanzen.

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Pflanzstreifen sind Ge-
hélze gemaf den Aussagen des Grinordnungsplanes anzupflanzen.

Auf privaten Grundstiicken sind Baume und Striucher entsprechend den
Festsetzungen des Grunordnungsplanes anzupflanzen.

Erhalt von Bédumen und Strauchemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im "Zeichnerischen Tell" festgesetzten und im Grinordnungsplan naher

beschriebenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung
Zu ersetzen.
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1.0

2.0
2.1
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2.4

2.5

2.6

2.7

Fassade

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden. Fassadenteile
aus Beton und Glas sind zulassig.

Ausgeschlossen sind Verkieidungen aus Kunststoff, Blech und &hnlichem
Material. Die farbige Gestaltung der Fassaden ist mit gedeckten Farbténen
durchzufohren. Ausnahmen kdnnen bei kleinteiligen untergeordneten Bautei-
len vorgenommen werden (Fensterrahmen, Gelénder etc.).

Dachgestaitung

Bei Einzel- und Doppelhausern sind Satteldacher und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zuldssig. Flachddcher sind unzulassig.

Bei den Hausgruppen sind nur Satteldacher zul&ssig.
Bei Dachneigungen ist innerhalb der jeweiligen Hausgruppe nur ein Unter-
schied von max. 3° zul&ssig.

Die Dachneigung fGr Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Garagen mit Flachdach sind unzul&ssig. Die Dachneigung bei Garagen muf}
mind. 18° betragen. Carports mit Flachdach sind zul&ssig.

Bel Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachstgine in
rot bis rotbraunen Farbténen zulassig.

Nicht zulassig sind schwarze oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen so-
wie Wellzementplatten.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukdrper entsprechen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und ahnli-
che Aufbauten sind zulassig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwir-
kung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Ais Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zuldssig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehdrigen Dachseite
zulassig. Der Abstand zu den Ortgéngen mul mind. 1,5 m betragen. Zwi-
schen mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fir Schleppgauben betragt 15°, der Dachansatz
mul mindestens 0,50 m unter dem Hauptffirst liegen. _
Giebelstandige- und Dreieckgauben missen mindestens dieselbe Dachnei-
gung wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst mul mind. 0,50 m unter
dem Haupftfirst liegen.
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Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lénge der zugehdrigen Wandflache
zuigssig. Der Abstand zu den Ortgéngen mull mindestens 1,50 m betragen.
Zwischen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhal-

ten.
Es sind Dachuberstdnde von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zuldssig sind senk-

recht Uber die AuRenwénde heruntergezogene Dachflachen. Dachvorsprin-
ge bis 0,80 m sind generell auch aulierhalb der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatzverpflichtung
Es sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen.

Die erforderlichen Stelipldtze sind, sofern nicht Flachen fur Gemeinschafts-
stellplatze im "Zeichnerischen Teill" (Doppelhduser / Hausgruppen - Nut-
zungszonen 4 und 5) ausgewiesen sind, auf dem Baugrundstlick nachzu-

weisen.

Antennenanlagen

Pro Gebdaude ist nur eine Antennenantage zuldssig.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen sind gem&f den Aussagen des Grinordnungsplanes zu
errichten.

Gestaltung der unbebauten Fiéchen

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundsticken sind gemé&ft den
Aussagen des Grinordnungsplanes auszubilden.
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C Weitergehende Bestimmungen und Hinweise

1.0 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Emmendingen / Amt fUr
Wasserwirtschaft und Bodenschuiz

1.1 Grundwasserschutz

Nach der topographischen Karie liegt das Gelandeniveau des Baugebietes
auf ca. 180,00 m (. NN.

Nach den bisherigen Beobachtungsergebnissen von 2 relativ naheliegenden
amtlichen Grundwassermelistellen wird von einem Grundwasserhdchststand
von 176,70 m 0. NN ausgegangen und somit von einem minimalen Flurab-
stand von ca. 3,30 m. Noch hdhere Grundwassersténde kdnnen aber nicht
ausgeschlossen werden.

Die Grundung aller Gebaude oberhalb des Grundwasserhdchststandes ist
somit problemlos zu realisieren. Das Planungsgebiet liegt im regionalen
Grundwasserschonbereich und in der Zene Il B des fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebietes flr den Tiefbrunnen Forchheim (Die ent-
sprechenden Schutzbestimmungen, die bei der Gemeinde vorliegen, mads-
sen eingehalten werden).

Im Westen wird das Baugebiet kinftig auch direkt an die Schutzzone Il A
angrenzen.

Zum Schutz des Grund- und Trinkwassers sind folgende Bestimmungen ein-

- zuhalten:

- Die Bauvorhaben darfen nicht tiefer als 176,70 m 0. NN gegrundet wer-
den (Unterkante Bodenplatte).
(sh. auch Festsetzung der ErdgeschoffulRbodenhdhe, Pkt 2.2 A Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen)

- Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstel-
lung des Bauvorhabens durch Drénagen abgeleitet werden.

- Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und
Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.).

Abféalle jeglicher Art dUrfen nicht in die Baugrube gelangen.

- Die Baugrube und die Leitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial - kein
Humus oder Bauschutt - aufzufGlien und auRerhalb der befestigten Fla-
chen mit Humus abzudecken.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung hat im Mischsystem und durch den Anschluf® an
die bestehenden Entwé&sserungsanlagen {Abwasser-Sammler aus dem Ge-
biet "Breite I") zu erfolgen.

fm Interessse des Grundwasserschutzes, der Grundwasserneubildung und
der Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen sollte jeder Bauherr so-
weit méglich, auf dem Baugrundstlick geeignete MaRnahmen zur Verminde-
rung des Abflusses von unverschmutztem Niederschlagswasser vorsehen,
z.B. das auf Dachfl&chen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser breitflachig Gber eine belebte Boden-
schicht zu versickern.

Zuléssig ist eine Ableitung in angrenzende Grinflachen oder hierfur eingens
angelegte Rasenmuliden usw., die einen Uberlauf in die éffentliche Kanali-
sation (Mischwasserkanal) haben sollten. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt
werden, ist nach Méglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebau-
te Flachen erlaubt.

Nicht zulassig sind wegen fehiender Sorbtionskrafte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerschéachte und Drainagen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zister-
nen gesammelt werden und fir die Gartenbewasserung verwendet werden.
Die auf den Grundstlcken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrien,
Hofflachen, Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche
MindestmaR zu beschranken.

Sie sind mit einem Geféalle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen
oder Versickerungsmuiden zu versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll
soweit als moglich aus wasserdurchldssigen Materialien (Rasengittersteine,
grof¥fugiges Pfiaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.) erfaigen.

Abfallwirtschaft

Grundsatze

Das Baugesetzbuch verlangt im § 1 Abs. 5 Nr. 8, daR bei der Aufstellung der
Bauleitpléane die Belange der Abfallentsorgung zu beriicksichtigen sind.

Die Abfallentsorgung umfafit die Abfallverwertung und die Ablagerung
(Abfallbeseitigung).

Im "Gesetz Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz
- AbfG)" steht der Grundsatz der Abfallvermeidung bzw. -verminderung an
erster Stelle. Lassen sich Abfzlle nicht vermeiden, so hat die Abfallverwer-
tung Vorrang vor der sonstigen Entsorgung (§ 3 Abs. 2 AbfG).
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Bauarubenaushub
Ein betrachtlicher Teil der derzeit zu beseitigenden Abfélle ist Erdaushub,
dessen Deponierung Umwelt und/oder Landschaft beeintrachtigt.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, da im
Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu im Bebauungsplan fest-
gesetzt wird, daf3 der Baugrubenaushub auf den Baugrundsticken verblei-
ben und darauf wieder eingebaut werden soll, oder Uberschissige Erdma-
ssen nachweislich anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde
selbst fUr die vorgesehenen LarmschutzmaBlnahmen, Da&mme von Ver-
kehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder Uber eine Aufberei-
tungsaniage).

Abfallsammlung

Um die im Hausmull enthaltenen Wertstoffe einer kostengunstigen Wider-
verwertung zufGhren zu kénnen, ist die getrennte Sammlung dieser Wertstof-
fe unabdingbare Voraussetzung. In diesem Zusammenhang ist auch die
Verpackungsverordnung vom 12, Juni 1991 zu berdcksichtigen.

Da die endgiiltige Festlegung auf ein Sammelsystem der Zukunft heute noch
nicht sinnvoll ist, solliten Moglichkeiten zur Anwendung verschiedener Sy-
steme offen gehalten werden; dazu gehdren die Grine Tonne/Gelber Sack
und die getrennte Erfassung mittels Depotcontainern. D.h. im vorliegenden
Fali konkret, dafd fur Depotcontainer Steliplatze auszuweisen sind. Diese
mussen aus Grunden der Akzeptanz einem mdéglichst engmaschigen Netz
aufgestellt werden, sie sollten einer "gewissen Kontrolie” unteriiegen, leicht
"pflegbar” und fur Anlieferer und Sammelfahrzeuge gut erreichbar sein. An-
dererseits ist eine optische und akustische Abschirmung gegenUber der
Wohnbebauung ratsam. Dafur werden geeignete Flachen bendtigt.

Da die Entsorgung der genannten Abféile im &ffentlichen Interesse liegt, ist
es zweckmé&Rig, diese Behélter auf &ffentlichen Platzen aufzustellen; sie
kénnten in &ffentliches Grun oder in 6ffentlichen Parkraum integriert werden.

- Auf die Aufstellung auf 6ffentlichen Flachen kann nur verzichtet weden, so-

fern private Fl&chen herangezogen werden kénnen oder der Einzelhandel
gemaf Verpackungsverordnung diese Fidchen selbst bereitzustellen hat.

Die erforderlichen Fiachen kénnen auch aullerhalb des geplanten Baugebie-
tes ausgewiesen werden, wobei zu beachten ist, daR nach bisherigen Erfah-
rungen die beste Akzeptanz und der beste Wirkungsgrad erteilt werden,
wenn fir Einzugsgebiete von ca. 500 - 1000 Einwohnern Depotcontainern
aufgestellt weden und die Wegstrecke 500 m nicht {berschreitet.

Altlasten und Hydrologie

Altlasten und hydrologische Anlagen sind im Planungsgebiet nicht bekannt,
daher keine Einwendungen,
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Bodenschutz
Hinweise an die Gemeinde zu Erdarbeiten im Bebauungsgebiet

Seitens des Bodenschuizes ist bei Baumafinghmen auf eine sparsamen
Umgang mit dem Boden zu achten. Im Raum des Kaiserstuhls stehen mit die
wertvollsten und ertragreichsten Bdden an. Die Erhaltung des Bodenmateri-
als und seiner Funktion als Boden gilt es soweit mdglich zu erhalten.

Die Oberbodenmadchtigkeit liegt im Planungsgebiet bei ca. 60 cm.

Daher ist im Zuge der ErschlieBung und spéater bei den Bauvorhaben mit
einem Uberschlagig berechneten Oberbodendberschu von ca. 12.000 m®
humaosen, kalkhaltigem Lélehm zu rechnen.

Verwendung des Oberbodenliberschusses

Der Oberboden aus der ErschlieRung und den weiteren Bauvorhaben ist fiir
den notwendigen Larmschutzwali zu verwenden. Ferner ist der Uberschissi-
ge Oberboden - falls noch welcher vorhanden ist - fUr die Bodenverbesse-
rung - zur Erhdhung des Wasserhaltevermégens - wiederzuverwenden.
Falls dies nicht méglich ist, sollte die Méglichkeit der Zwischenlagerung auf
gemeindeeigenen Flachen geprift werden.

Bestimmunaen fur die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundiage ist das Boden-
schutzgesetz fur Baden-Warttemberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4
bei Baumainahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumainahmen ist darauf zu achten, dafl nur soviel Oberboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden
FreifiAachen ist nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spateren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten mdglichst nur bei schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufihren,

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufGhren.,

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Far die AuffUllung ist ausschlielllich Aushubmaterial (Unterboden) zu ver-
wenden.
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Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An—;‘
bzw. AuffUllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt wer-
den.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu mel-
den.

Hinweis des Geologischen Landesamtes Baden-Wrttemberg

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone 1 B des fachtechnische abge-
grenzten Wasserschutzgebietes flir den Tiefbrunnen Forchheim. Die
Schutzbestimmungen fur die Zone |1t B mdssen eingehalten werden.

(Biese kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden).

Im Westen wird das Baugebiet kinftig auch direkt an die Schutzzone il A
angrenzen.

Hinweis des Landesdenkmalamties Baden-Wrttemberg

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich der rémischen Kieinstadt Riegel.
Es wird durchschnitten von der Romerstrafie Riegel-Endingen-Sasbach, an
der ein ausgedehntes rémisches Brandgraberfeld liegt, von dem bisher eini-
ge Gréber bekannt geworden sind. Im gesamten Baugebiet, vor allem aber
in seinem nérdlichen Teil, ist mit rémischen Siedlungsspuren und Grabern
zu rechnen {vgl. Liste der archéolog. Kulturdenkmale Nr, 2).

Die weiteren Planungen sind daher mit dem Landesdenkmalamt abzustim-
men, die Beteiligung an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungsver-
fahren ist erforderlich. Den Bautragern (bzw. Bauherren) sollte vorab mitge-
teilt werden, dal? mit achdologischen Untersuchungen zu rechnen ist.

Das Landesdenkmalamt, Arch&oclogische Denkmalpflege, ist mindestens
4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. Erschlielfungsarbeiten zu unterrichten,
um Kontrolibegehungen durchfiihren zu kdnnen. Sollten dabei Funde zutage
treten, behalt sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen
Areals vor. In diesem Fall muly die notwendige Zeit fur eine ordnungsge-
maie Dokumentation und Bergung eingerdumt werden.

Bei den einzelnen Bauvorhaben ist das Landesdenkmalamt méglichst frah-
zeitig, spatestens im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4, von den Baumaflnahmen be-
troffen sind, ist gemal § 20 DSchG das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen.
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Hinweis der Badenwerk AG

Das Energieversorgungsunternehmen ist berechtigt, im Zuge der Erschlie-
Rung die Hausanschlulkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiiirt. Die Gber das Bau-

gebiet fUhrende 20-kV-Freileitung wird im Rahmen der ErschlieBung des
Gebietes verkabelt. '

22 Mai 1897

Freiburg, den 17.03.1994 Riegel, den ...
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