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Gemeinde Riegel »= Bebauungsplan "Breite Il ~ 2. Bauabschnitt" Planungsrechtliche Festsetzungen
Fertigung: /{ ..........
Schriftliche Festsetzungen Anlage:....%.........

Blatt: .......... 1" 1 Q’

zum Bebauungsplan "Breite Il — 2. Bauabschnitt"
der Gemeinde Riegel (Landkreis Emmendingen)

HINWEIS

Das gesamte Bebauungsplanverfahren wurde bis 1996 fiir den gesamten Be-
reich "Breite lI" durchgefiihrt.

Da nur der siidliche Teil des Bebauungsplanes im genehmigten Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Nérdlicher Kaiserstuhl enthal-
ten war, konnte zunachst nur der siidliche Teil des Bebauungsplanes (1. BA)
1997 als Satzung beschlossen und zur Rechtskraft gebracht werden.

Inzwischen sind die Voraussetzungen (Ausweisung des nérdlichen Teilberei-
ches im Flachennutzungsplan) fiir den Satzungsbeschluss des 2. Bauabschnit-
tes gegeben.

Aufgrund neuer Rechtsgrundlagen wurden der Textteil in planungsrechtliche
Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und Hinweise formal aufgegliedert.
Des Weiteren wurden im "Zeichnerischen Teil" und in den Festsetzungen ge-
ringfiigige Anderungen vorgenommen.

Des Weiteren wurde nach der 1. Offenlage der Geltungsbereich im nordostli-
chen Bereich verkleinert. Aufgrund fachgesetzlicher Anforderungen wurden
die Regelungen fiir Regenwasserentwasserung von "Hinweise und Empfeh-
lungen” in Soll-Vorschriften umgewandelt.

Die lbrigen Festsetzungen gelten unverindert weiter.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der zu dndernde Bereich im Deck-
blatt 2 mit dem Flst.Nr. 10026/1 und einem Teilbereich des Fist.Nr. 10026 in den
Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes hineinragt. Mit Inkrafttreten der Sat-
zung fiir den B-Plan "Breite Il — 2. BA" wird dieser Teilbereich im Geltungsbe-
reich des B-Plans "Breite Il - 1. BA" aufgehoben.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

"Allgemeines Wothebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flache
sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Nutzungen unzulassig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" als 6ffentliche Grinflache ausgewiesenen Fia-
chen ("Verkehrsgrin" sowie Larmschutzwall) sind gemafR den Aussagen des
Grunordnungsplanes anzulegen und zu gestalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" als private Griinflaiche (Larmschutzwall) ausge-
wiesenen Flachen sind gemall den Aussagen des Griinordnungsplanes an-
zulegen und zu gestalten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschofflachenzahl (GFZ) ist durch Ein-
tragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

ErdgeschoRfuBbodenhohe

Die ErdgeschoffulRbodenhdhe darf max. 0,80 m betragen, gemessen ab
Stralien- bzw. Gehwegoberkante bis Oberkante Erdgeschol Rohful3boden.

Zu messen ist in der Mitte der stralenseitigen Grundstiicksgrenze, von der
aus das Grundstiick seine Zufahrt erhalt. (Die Hohe der Stralen- bzw. Geh-
wegoberkante ist dem Stralenplanungsentwurf, der Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, zu entnehmen.)

Der Grundwasserstand betragt im Planungsgebiet 176,70 m 0. NN.

Die angegebenen Grundwasserstande kénnen jedoch u.U. noch weiter an-
steigen.

Da ein Bauen im Grundwasserschwankungsbereich unzuldssig ist, ist eine
Grindung der geplanten Gebaude unterhalb der vorgegebenen Grundwas-
serhdchststandes nicht zulassig.

(s. auch Bestimmungen und Hinweise des LRA Emmendingen/Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz unter Pkt. C 1.0 der Schriftlichen Festsetzun-

gen)
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2.3

2.31

2.3.2

24

Wandhohe

Die max. zulassige Wandhohe der Gebaude, gemessen von OK Erdgeschof}
Fulboden bis Schnittpunkt AuRenwand/ Dachhaut darf betragen

bei Gebauden der Nutzungszonen 1 , 2 , 3 u. 4
4,00 m

bei Gebauden der Nutzungszone 5

6,25 m

bei Gebauden der Nutzungszone 6

6,50 m

Firsthohe

Die max. zulassige Firsthohe der Gebdude gemessen von OK Erdgeschol’
Fuflboden darf betragen

bei Gebauden der Nutzungszonen 1, 2 , 3 u. 4
9,00 m

bei Gebauden der Nutzungszone 5

10,70 m

bei Gebaduden der Nutzungszone 6

11,00 m

Garagenhohe

Die max. Wandhéhe bei Garagen darf im Mittel 3,00 m betragen, gemessen
ab Oberkante Erdgeschofl® Fulbodenhéhe. Die max. Firsthéhe darf 4,50 m
betragen.

Gebaudelange

Filr die geplanten Wohngebaude innerhalb der Nutzungszone 6 wird eine
max. Baukorperlange von 16 m festgesetzt.

Flr das geplante nérdliche Wohngebaude auf Flst.Nr. 10026 wird eine max.
Baukdrperlange von 18 m festgesetzt.

Fdr das geplante Wohngebaude auf Flst.Nr. 10026/1 wird eine max. Baukdr-
perlédnge von 16,90 m festgesetzt.
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3.1

4.1

4.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)

Im "Aligemeinen Wohngebiet" wird die "offene Bauweise" (0) nach § 22
BauNVO festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1 und 6 sind nur Einzelhauser,

in der Nutzungszone 2 und 3 sind nur Einzel- und Doppelh&user,

in den Nutzungszonen 4 und 5 sind nur Doppelhduser u. Hausgruppen

zulassig.

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir die geplanten Wohngebaude innerhalb der ausgewiesenen Nutzungszo-
nen 1,2, 3,4, und 5 wird festgesetzt, dass max. 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig sind.

Fir die geplanten Wohngebaude innerhalb der ausgewiesenen Nutzungszo-
ne 6 wird festgesetzt, dass max. 6 Wohnungen pro Wohngebdude zulassig
sind.

Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung sind nicht zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Firstrichtungen ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entneh-
men.

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der Nutzungszone 6 ist flir mind. 75 % der erforderlichen Stell-
platze zwingend eine Tiefgarage zu errichten.

Stellplatze kénnen, sofern nicht als Garage im Wohngeb&ude integriert, als
Garage, als liberdachter Stellplatz (Carport) oder Stellplatz errichtet werden.

Die Garagen sind nahe der Erschliefungsanlage zu errichten. Die Auswei-
sung eines Stellplatzes vor der Garage ist moglich.

Die Hinterkante der Garage darf die des Wohngebdudes um max. 1,50 m
Uberschreiten.
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7.5

7.6

8.1

8.2

9.1

9.2

10

10.1

Sowohl bei paralleler als auch bei rechtwinkliger Anordnung von Garagen
und Carports zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind.
1,00 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

Innerhalb der im Griinordnungsplan festgesetzten Griinverbindungen und im
"Zeichnerischen Teil" mit S1 gekennzeichneten Flichen ist die Errichtung
von Garagen und Carports sowie die Anlage von Stellplatzen unzulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als "Verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesenen und als solche im Plan
dargestellten Verkehrsflachen sind entsprechend zu gestalten. Eine Detail-
planung hinsichtlich Gestaltung und Begriinung ist zur Ausfithrung erforder-
lich.

Die separaten &ffentlichen FuBwege und die &ffentlichen Langs- und Senk-
rechtparker sind in wasserdurchldssigen Beldgen anzulegen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die far den Ausbau der ErschlieRungsanlagen erforderlichen Béschungen
werden im Verhaltnis von 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grundstiicke
verzogen. Die angrenzenden Grundstiicksflichen langs der ErschlieRungs-
straBen kénnen dabei zur Herstellung des Stralenkdrpers in Anspruch ge-
nommen werden.

Private Grundstlicksflachen sind grundsétzlich vollstandig auf StraRenniveau
aufzufiillen. Daflr ist ausschlieBlich unbelasteter Erdaushub zu verwenden
(kein Bauschutt).

Festsetzungen von Flidchen fiir besondere Anlagen oder Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der L 113 ist die Ausweisung von freizuhaltenden Schutzflachen er-
forderlich, da aufgrund eines Gutachtens ein aktiver Ladrmschutz in Form ei-
nes Erdwalles erforderlich ist.

Die jeweils erforderliche Gesamthdhe der Larmschutzanlage tiber Oberkante
Landesstral3e ist dem "Schalltechnischen Gutachten" zu entnehmen.

Die errechnete Hohe des Larmschutzwalles reduziert den Larmpegel auf den
fir ein "Allgemeines Wohngebiet" zuldssigen Wert, allerdings nur fir das
Erdgeschol}.
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10.2

10.3

11

11.1

11.2

12

121

12.2

13

In den im "Zeichnerischen Teil" bezeichneten Flachen fir die Aufschiittung
ist eine Larmschutzanlage entsprechend den Ergebnissen des "Schalltechni-
schen Gutachtens”, das Bestandteil des Bebauungsplanes ist, herzustellen.

Die Boéschungen des Larmschutzwalles sind zur Strallenseite (L 113) mit
einer Hochstneigung von 1 : 1,5, zur Gebaudeseite mit einer Mindestneigung
von 1 : 2 herzustelien.

In dem im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Bereichen sind nach
Aussagen des "Schalltechnischen Gutachtens", das Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist, an den jeweils gekennzeichneten Gebaudeseiten passive
Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Die geforderten Werte der Luftschallddmmung fiir GebaudeauRenteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind dem "Schalltechnischen Gutachten”
zu entnehmen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen-S 1 -

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen und mit S 1 bezeichneten Fla-
chen (Grinverbindungen gemaR Aussage des Griinordnungsplanes) sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten, dirfen nicht versiegelt werden und sind
gemal den Aussagen des Griinordnungsplanes zu gestalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen-S 2 -

Die im "Zeichnerischen Teil" eingetragenen und mit S 2 bezeichneten Fla-
chen (20 m tiefer Gelandestreifen gemessen ab Fahrbahnrand) L 113
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Anschlufl von anderen Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Zufahrtsverbot)

Entlang der Landesstrale L 113 wird ein Zufahrtsverbot festgesetzt. Eine
Zufahrt von der Landesstralle zu den 6stlich angrenzenden Grundstlicken
des Wohngebietes ist nicht zulassig.

Entlang der stdlichen Grenze des Haflerweges wird ein Zufahrtsverbot fest-
gesetzt. Eine Zufahrt vom Haflerweg zu den sidlich angrenzenden Grund-
stlcken des Wohngebietes ist nicht zulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Sudlich der Wendeplatte (Planstrafie ,D“) und 6stlich des Kinderspielplatzes

wird eine Fléche zur Errichtung einer Umspannstation fiir die Badenwerk AG
ausgewiesen.

Die Umspannstation ist, sofern nicht als Erdstation vorgesehen, mit Sattel-
dach zu errichten.
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14 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

141  Die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Baume sind gemal den Aussa-
gen des Grunordnungsplanes anzupflanzen.

14.2  Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Pflanzstreifen sind Ge-
holze gemal den Aussagen des Griinordnungsplanes anzupflanzen.

14.3  Auf privaten Grundstlcken sind Baume und Strducher entsprechend den
Festsetzungen des Grinordnungsplanes anzupflanzen.

15 Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

156.1  Die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten und im Griinordnungsplan naher
beschriebenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung
Zu ersetzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Fassade

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden. Fassadenteile
aus Beton und Glas sind zuldssig.

Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus Kunststoff, Blech und ahnlichem
Material. Die farbige Gestaltung der Fassaden ist mit gedeckten Farbténen
durchzufihren. Ausnahmen kénnen bei kleinteiligen untergeordneten Bautei-
len vorgenommen werden (Fensterrahmen, Gelander etc.).

Dachgestaltung

Bei Einzel- und Doppelhdusern sind Satteldacher und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zulassig. Flachdécher sind unzuléssig.

Bei den Hausgruppen sind nur Satteldacher zuléssig.

Bei Dachneigungen ist innerhalb der jeweiligen Hausgruppe nur ein Unter-
schied von max. 3° zuldssig.

Die Dachneigung flr Hauptgebdude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Garagen mit Flachdach sind unzuldssig. Die Dachneigung bei Garagen muss
mind. 18° betragen. Carports mit Flachdach sind zuldssig.

Bei Wohngebauden sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Dachsteine in
rot bis rotbraunen Farbténen zul&ssig.

Nicht zulassig sind schwarze oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen sowie
Wellzementplatten.

Bei Garagen sollte die Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
Hauptbaukérper entsprechen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, insbesondere Dachgauben und zhnli-
che Aufbauten sind zuldssig, wenn durch sie die harmonische Gesamtwir-
kung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Als Dachaufbauten sind nur Schiepp-, Giebel- und Dreieckgauben zuléssig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehdrigen Dachseite zu-
lassig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung flr Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz
muss mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben miissen mindestens dieselbe Dachnei-
gung wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter
dem Hauptffirst liegen.
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2.8

2.8

4.1
4.2

5.1

6.1

8.1

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lénge der zugehotrigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mindestens 1,50 m betragen.
Zwischen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhal-
ten.

Es sind Dachiberstdnde von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zuldssig sind senk-
recht Gber die AuRenwénde heruntergezogene Dachflachen. Dachvorspriin-
ge bis 0,80 m sind generell auch auflerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Gebaudetiefe
(§ 14 Abs. 1 Nr. 1)

Fur die geplanten Wohngebaude innerhalb der ausgewiesenen Nutzungszo-
nen 1, 2, 3, 4, 5 und 6 wird eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt.
Die Gebaudetiefe wird rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung des jeweiligen Ge-
baudes gemessen.

Stellplatzverpflichtung
Es sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die erforderlichen Stellplatze sind, sofern nicht Flachen fiir Gemeinschafts-
stellplatze im "Zeichnerischen Teil" (Doppelhduser/Hausgruppen - Nutzungs-
zonen 4 und §) ausgewiesen sind, auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Antennenanlagen

Pro Geb&ude ist nur eine Antennenanlage zulssig.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen sind gemaf den Aussagen des Grinordnungsplanes zu
errichten.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken sind gemaR den
Aussagen des Griinordnungsplanes auszubilden.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf dem Baugrundstiick miissen geeignete Malnahmen zur Verminderung
von unverschmutztem Niederschlagswasser vorgesehen werden, z.B. das
auf Dachfldchen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser breitflachig Uiber eine belebte Bodenschicht
zu versickern.
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Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Griinflichen oder hierfiir eigens
angelegte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisa-
tion (Mischwasserkanal) haben sollten. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt wer-
den, ist nach Méglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebaute
Flachen erlaubt.

Nicht zuldssig sind wegen fehlender Sorbitionskrafte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerschachte und Drainagen.

8.2 Sofern das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser nicht wie in
Pkt. 8.1 festgesetzt versickert wird, muss das Niederschlagswasser in Zister-
nen mit Retentionsspeicher gesammelt werden und z.B. fir die Gartenbe-
wasserung verwendet werden. Es sind Retentionszisternen mit 2 m*® Spei-
cherraum pro 100 m? befestigter Grundstlicksflache und einem Drosselab-
fluss von 0,2 /s pro 100 m? befestigter Grundstlicksflache einzubauen.

8.3 Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten,
Hofflachen, Abstellplatze, Wege usw.) miissen auf das unbedingt erforderli-
che Mindestmall beschréankt werden. Sie sind mit einem Gefille zu
angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflichen oder Versickerungsmulden zu
versehen. Die Herstellung dieser Flachen muss aus wasserdurchlassigen
Materialien (Rasengittersteine, groRfugiges Pflaster mit Rasenfuge,
Forstmischung usw.) erfolgen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Emmendin-
gen /| Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

1.1 Grundwasserschutz

Nach der topographischen Karte liegt das Geldandeniveau des Baugebietes
auf ca. 180,00 m . NN.

Nach den bisherigen Beobachtungsergebnissen von 2 relativ naheliegenden
amtlichen Grundwassermessstellen wird von einem Grundwasserhochst-
stand von 176,70 m U. NN ausgegangen und somit von einem minimalen
Flurabstand von ca. 3,30 m. Noch héhere Grundwasserstande kénnen aber
nicht ausgeschlossen werden.

Die Griindung aller Gebaude oberhalb des Grundwasserhdchststandes ist
somit problemlos zu realisieren. Das Planungsgebiet liegt im regionalen
Grundwasserschonbereich. Nach Anderung der Grenzen des Wasserschutz-
gebiets Forchheim besteht stidlich des Weges Flst.Nr. 4193/3 kein Wasser-
schutzgebiet mehr.

Im Westen wird das Baugebiet kiinftig auch direkt an die Schutzzone Il A
angrenzen.

Zum Schutz des Grund- und Trinkwassers sind folgende Bestimmungen ein-

zuhalten:

- Die Bauvorhaben dirfen nicht tiefer als 176,70 m 0. NN gegrindet werden
(Unterkante Bodenplatte).

(s. auch Festsetzung der ErdgeschossfulRbodenhdhe, Pkt. 2.2 A Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen)

- Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstel-
lung des Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

- Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, Anwendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und
Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.).

Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

- Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein
Humus oder Bauschutt - aufzufiillen und auferhalb der befestigten Fl&-
chen mit Humus abzudecken.
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1.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung hat im Mischsystem und durch den Anschluss an
die bestehenden Entwésserungsanlagen (Abwasser-Sammler aus dem Ge-
biet "Breite 1") zu erfolgen.

Im Interesse des Grundwasserschutzes, der Grundwasserneubildung und
der Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen solite jeder Bauherr so-
weit moglich, auf dem Baugrundstlick geeignete Mafinahmen zur Verminde-
rung des Abflusses von unverschmutztem Niederschlagswasser vorsehen,
z.B. das auf Dachflachen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser breitflachig liber eine belebte Boden-
schicht zu versickern.

Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Grunflachen oder hierflr eigens
angelegte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisa-
tion (Mischwasserkanal) haben sollten. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt wer-
den, ist nach Moglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebaute
Flachen erlaubt.

Nicht zuldssig sind wegen fehlender Sorbitionskrafte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerschachte und Drainagen.

Sofern das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser nicht wie in Pkt.
7.1 festgesetzt versickert wird, ist das Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und flir die Gartenbewdsserung zu verwenden. Die auf den
Grundstlicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen, Ab-
steliplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu
beschranken.

Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen
oder Versickerungsmulden zu versehen. Die Herstellung dieser Flachen soll
soweit als mdglich aus wasserdurchldssigen Materialien (Rasengittersteine,
grof¥fugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.) erfolgen.

1.3 Abfallwirtschaft

Grundséatze

Das Baugesetzbuch verlangt im § 1 Abs. 5 Nr. 8, dass bei der Aufstellung
der Bauleitpldne die Belange der Abfallentsorgung zu berlicksichtigen sind.

Die Abfallentsorgung umfasst die Abfallverwertung und die Ablagerung
(Abfallbeseitigung).

Im "Gesetz liber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz
- AbfG)" steht der Grundsatz der Abfallvermeidung bzw. -verminderung an
erster Stelle. Lassen sich Abfélle nicht vermeiden, so hat die Abfallverwer-
tung Vorrang vor der sonstigen Entsorgung (§ 3 Abs. 2 AbfG).

Stand: 02.11.2004 Seite 12



Gemeinde Riegel » Bebauungsplan "Breite Il — 2. Bauabschnitt” Hinweise und Empfehlungen

1.4

Baugrubenaushub

Ein betrachtlicher Teil der derzeit zu beseitigenden Abfille ist Erdaushub,
dessen Deponierung Umwelt und/oder Landschaft beeintrachtigt.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im
Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu im Bebauungsplan fest-
gesetzt wird, dass der Baugrubenaushub auf den Baugrundstlicken verblei-
ben und darauf wieder eingebaut werden soll, oder (iberschissige Erdmas-
sen nachweislich anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde
selbst flr die vorgesehenen Larmschutzmaflinahmen, Damme von Ver-
kehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden oder Uber eine Aufberei-
tungsanlage).

Abfallsammlung

Um die im Hausmdull enthaltenen Wertstoffe einer kostengilinstigen Wider-
verwertung zuflhren zu kénnen, ist die getrennte Sammiung dieser Wertstof-
fe unabdingbare Voraussetzung. In diesem Zusammenhang ist auch die
Verpackungsverordnung vom 12. Juni 1991 zu berlcksichtigen.

Da die endglltige Festlegung auf ein Sammelsystem der Zukunft heute noch
nicht sinnvoll ist, sollten Mdglichkeiten zur Anwendung verschiedener Syste-
me offen gehalten werden; dazu gehdren die Griine Tonne/Gelber Sack und
die getrennte Erfassung mittels Depotcontainern. D.h. im vorliegenden Fall
konkret, dass fur Depotcontainer Stellplatze auszuweisen sind. Diese mis-
sen aus Grunden der Akzeptanz einem moglichst engmaschigen Netz aufge-
stellt werden, sie sollten einer "gewissen Kontrolle" unterliegen, leicht "pfleg-
bar" und fur Anlieferer und Sammeifahrzeuge gut erreichbar sein. Anderer-
seits ist eine optische und akustische Abschirmung gegeniiber der Wohnbe-
bauung ratsam. Dafir werden geeignete Fidchen benétigt.

Da die Entsorgung der genannten Abfélle im offentlichen Interesse liegt, ist
es zweckmallig, diese Behalter auf offentlichen Platzen aufzustellen; sie
kdénnten in offentliches Griin oder in 6ffentlichen Parkraum integriert werden.

Auf die Aufstellung auf éffentlichen Flachen kann nur verzichtet werden, so-
fern private Flachen herangezogen werden kénnen oder der Einzelhandel
gemal} Verpackungsverordnung diese Flachen selbst bereitzustellen hat.

Die erforderlichen Flachen kénnen auch auf3erhalb des geplanten Baugebie-
tes ausgewiesen werden, wobei zu beachten ist, dass nach bisherigen Erfah-
rungen die beste Akzeptanz und der beste Wirkungsgrad erteilt werden,
wenn fur Einzugsgebiete von ca. 500 - 1000 Einwohnern Depotcontainern
aufgestellt werden und die Wegstrecke 500 m nicht Uberschreitet.

Altlasten und Hydrologie

Altlasten und hydrologische Anlagen sind im Planungsgebiet nicht bekannt,
daher keine Einwendungen.
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1.5

Bodenschutz
Hinweise an die Gemeinde zu Erdarbeiten im Bebauungsgebiet

Seitens des Bodenschutzes ist bei Baumallnahmen auf eine sparsamen
Umgang mit dem Boden zu achten. Im Raum des Kaiserstuhls stehen mit die
wertvollsten und ertragreichsten Bdden an. Die Erhaltung des Bodenmateri-
als und seiner Funktion als Boden gilt es soweit méglich zu erhalten.

Die Oberbodenmachtigkeit liegt im Planungsgebiet bei ca. 60 cm.

Daher ist im Zuge der Erschliefung und spater bei den Bauvorhaben mit ei-
nem Uberschlagig berechneten Oberbodeniberschuss von ca. 12.000 m?
humosen, kalkhaltigem L6Rlehm zu rechnen.

Verwendung des Oberbodenlberschusses

Der Oberboden aus der Erschliefung und den weiteren Bauvorhaben ist flr
den notwendigen Larmschutzwall zu verwenden. Ferner ist der (iberschissi-
ge Oberboden - falls noch welcher vorhanden ist - fiir die Bodenverbesse-
rung - zur Erhdhung des Wasserhaltevermdgens - wiederzuverwenden. Falls
dies nicht mdglich ist, sollte die Mdglichkeit der Zwischenlagerung auf ge-
meindeeigenen Flachen gepriift werden.

Bestimmungen fur die Durchfilhrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens
und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Boden-
schutzgesetz flur Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4
bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spéteren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten mdglichst nur bei schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
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2.2

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden
des Urgelandes nicht Uberschlittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Fir die Aufflllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu ver-
wenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafn zu entsorgen, er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt wer-
den.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich der romischen Kleinstadt Riegel.
Es wird durchschnitten von der Romerstral’e Riegel-Endingen-Sasbach, an
der ein ausgedehntes romisches Brandgraberfeld liegt, von dem bisher eini-
ge Graber bekannt geworden sind. Im gesamten Baugebiet, vor allem aber in
seinem nordlichen Teil, ist mit romischen Siedlungsspuren und Grabern zu
rechnen (vgl. Liste der archéolog. Kulturdenkmale Nr. 2).

Die weiteren Planungen sind daher mit dem Landesdenkmalamt abzustim-
men, die Beteiligung an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungsver-
fahren ist erforderlich. Den Bautragern (bzw. Bauherren) sollte vorab mitge-
teilt werden, dass mit achaologischen Untersuchungen zu rechnen ist.

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, ist mindestens
4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. ErschlieRungsarbeiten zu unterrichten,
um Kontrollbegehungen durchfiihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage
treten, behalt sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen
Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur eine ordnungsge-
mafe Dokumentation und Bergung eingeraumt werden.

Bei den einzelnen Bauvorhaben ist das Landesdenkmalamt méglichst frih-
zeitig, spatestens im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Sofern Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.3. von den Baumaflnahmen be-
troffen sind, ist gemal § 20 DSchG das Landesdenkmalamt unverziglich zu
benachrichtigen.
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3 Hinweis der EnBW

3.1 Das Energieversorgungsunternehmen ist berechtigt, im Zuge der Erschlie-
Rung die Hausanschlusskabel auf die Grundstiicke zu verlegen.

3.2 Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Die (iber das Bau-
gebiet fiihrende 20-kV-Freileitung wird im Rahmen der Erschlieffung des Ge-
bietes verkabelt.

Freiburg, den 02.08.2004 Riegel, den ... 404800 ......
02.11.2004
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