zum Bebauungsplan "Briihl-Oberwald" der Gemeinde Riegel,

LandKkreis Emmendingen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

10

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1, 2, 3 BBauG 1976; BauNVO 1977)

Art der baulichen Nutzuns

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNvo)

In den Nutzungszonen Gll’ 5

GI7 sind Anlagen nach 1fd. Nr. 1 - 46 der unter Zif-

fer 3.5 aufgefiihrten Abstandsliste nicht zulidssig
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0)

61y, GI5, GI,, GIg, GIg,

In den Nutzungszonen GIB’ Gl’9 sind Anlagen nach 1id.
Nr. 1 bis 87 der unter Ziffer 3,5 aufgefiihrten Ab-
standsliste nicht zul&dssig, (§ 1 Abs. & Nr. 2 BauNvo).
Ausnahmesweise konnen auch Anlagen der Abstandsklasse
V - Anlagen nach 1fd, Nr. 47 - 87 der Abstandsliste -
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im

Einzelfall (Gutachten) nachgewiesen wird, daB durch

die Anlagen schddliche Umwelteinwirkungen im Einzugs-

bereich ausgeschlossen sind (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0).

Im gesamten GI sind Gewerbe- und Industriebetriebe,

von denen besonders schiddliche Emmissionen fiir das

=

Grundwasser zu erwarten sind, nicht zulidssig. {§
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)., Im kritischen Einzelfall ist
die Zulédssigkeit mit dem geologischen Landesamt und

Wasserwirtschaftsamt abzukliren.

In den mit dem Planeintrag "Wohnungen unzulidssig" ge-
kerpnzeichneten Grundstiicksflichen sind Wohnungen und
WohngebZude unzuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 BauNV0). Anson-

sten konnen Wohnungen ausnahmsweise zugelassen werden



fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. (§ 9 abs.
3 Nr. 1 BauNVo0),

Biro- und Verwaltungsgebiaude sind vorrangig ent-

lang den ErschlieBungsstragen anzuordnen (§ 1 Abs.
4 BauNVo0),

§te11plétze; Garagen und_ihre Einfahrten

1.3

(§ 9. Abs. 1 Nr. &4 BBauG; § 12 BauNVo)

Oberirdische Garagen und ﬁberdachte_Stellplétze
$ind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicks—
flédchen zulédssig,

Stellpldtze sind niecht Zuldssig

a) auf den Flédchenstreifen mit festgesetztem Pflanz-
gebot (vgl. Ziffer 1.8 ung Planzeichen)

b) auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen
entlang der Elz (sog. Erholungsschutzstreifen).

Je Grundstiick kann eine Zufahrtsbreite von hochstens

7 m in Anspruch genommen werden; ausgenommen Baugrund-
stiicke mit mehr als SO‘m Lénge entlang den Erschlie-
Bungsstfében.

_Nebenanlagen

s 5 |

(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BBauG, § 14 Baunvo)

Nehenanlagen_nach § 14 Abs, 1 BaunNvo sind, soweit es

sich um banliche Anlagen handelt, ausgenommen Einfrie-
dungen, auf den nicht Uberbaubaren Flichen unzulédssig,
Ausnahmen kdnnen zZugelassen werden, wenn betriebliche
Bediirfnisse die Errichtung von Nebenanlagen auf den
nicht iiberbaubaren Flachen zwingend fordern,

e




Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (Versor-
gungsanlagen) sind auf dem gesamten Baugrund-
stiick zuldssig, ausgenommen auf den Fldchen mit
Pflanzgebot und auf den nicht iiberbaubaren Fla-

chen entlang der Elz (sog. Erholungsschutzstrei-

GemdB § 126 BBauG hat der Eigentiimer das Anbringen
von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuch-
tungskirper der Straflenbeleuchtung einschliefilich
der Beleuchtiungskorper und des Zubehidrs auf sei-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §$§ 16 - 2ia BauNVO0)

Die festgesetzien maximalen Gebdudehdhen iiber der
Bezugshohe 179,00 m ii. NN beziehen sich auf

bei Gebiduden mit geneigten Dachflichen iiber 20°

bei Gebduden mit geneigten Dachfldchen bis 20°

132
fen).
1.35
nem Grundstiick zu dulden,
1.4 -MalB der baulichen Nutzung
1.41
1) die jeweilige grioBte Firsthohe
Dachneigung'
2) die jeweilige groBte Traufhdhe
Dachneigung
3) die jeweilige groBte Hauptgesimshshe
bei Gebduden mit Flachdach,
1.42

Im Bereich "Geb&udehdhe max, 16,0 bzw. max. 30,0 m"
innerhalb des GI1 betrdgt die maximale Geb&dudehthe
im generellen 16,0 m. Dariiber hinaus sind in diesem
Bereich in bestimmtem Umfange Baukdrper bis zu maxi-
mal 30 m Hohe zuldssig. Die AusmaBe dieser BaukOrper
iiber 16 m Héhe diirfen in der Summer ihrer Grund-
flachen, bei einem Baukdrper 120 m Linge und 30 m
Breite oder bei mehreren Baukdrpern 3.600 qm Fliche
nicht iiberschreiten. (§ 16 Abs., 3 und 5 BauNV0).

cecll



1.5

Gebdudehthen im Bereich der Versorgungsleitungen

siehe Ziffer 3.3,

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung

153

der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22, 23 Baunvo)

In den Nutzungszonen GIi, GIB’ GI6, GI7 und'GI9
wird eine besondere (abweichende) Bauweise b, fest-
gesetzt mit folgender Regelung (§ 22 Abs. &4 BauNVo0):
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,

jedoch ohne Begrenzung der Geb&dudelinge.

In den Nutzungszonen GIz, GI& und GIS wird eine be-
sondere (abweichende) Bauweise b, festgesetzt mit
folgender Regelung (§ 22 Abs, 4 BauNVvo):
Eingeschossige Gebdude und Gebiudeteile mit maximal
4 m Traufhohe oder Grenzwandhdhe konnen an den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen freibleihend als Grenzbau
errichtet werden., Zu den rickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen sind die Abstinde nach der LBO einzuhalten,
(Beispielsfall 1),

Mit den Obergeschossen von zwei- und mehrgeschossi-
gen Gebduden und GebHudeteilen sind die Grenzabstdnde
nach der LBO einzuhalten (Beispielsfall 2).

Ausnahmsweise ist auch mit den Obergeschossen ein
seitlicher Grenzbau zuldssig, wenn auf dem Nachbar-
grundstiick ein entsprechend hoher Grenzbau errichtet
wird (Beispielsfall 3),

Wird nicht an die Grenze gebaut, so ist mit dem Ge-
bdude mindestens der Grenzabstand nach der LBO ein-
zuhalten (Beispielsfall 4),

|
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Bei Grenzbebauung sind die bauordnungsrechtlichen

Vorschriften nach Ziffer 2,21 einzuhalten..

Die Vorschriften nach § 8 - Fensterabstdnde - der

LBO werden nicht beriihrt.

Beispielfdlle:
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2 BBauG). Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen gemdal § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser

Festsetzung nicht betroffen.
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1.6

Verkehrsflidchen

1.7

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die Abgrenzungen der einzelnen Bestandteile der
Verkehrsfldachen (Fahrbahn, Gehweg, Radweg, Park-
streifen, Verkehrsgriinfldche) konnen im Rahmen

des StraBenbauqé und in Anpassung an die Anschlufi-
bediirfnisse der Grundstiicke geringfiigig abgedndert

werden.

Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und Sicht~

1.71

1.72

fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaug)

In einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesauto-
bahn, gemessen vom HuBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, diirfen Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet und Aufschiittungen oder Abgrabungen grdferen
Umfanges nicht durchgefiihrt werden.

Die Anlage von Arbeits-, Hof- und Lagerflédchen so-
wie Stellplédtzen ist zZzuldssig,

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfldchen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten, Sichtbehindernde Einfriedungen, Be-
pflanzungen und sonstige Nutzungen diirfen eine Héhe
von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht Uberschreiten. Ein-
zelbdume ohne Sichtbehinderung sind zuléassig.

Pflanzeebote

1.81

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBaug)

Auf den Fl&chen mit Pflanzgebot fiir fldchenhafte An-

pflanzungen, ausgenommen Grundstiicksein- und -ausfahr-



ten, sind dicht verwachsende Strducher und hoch-

stammige BAume zu pflanzen:

-~ 1im GIi als groBere zusammenhingende Pflanz-
gruppen

-- auf den Pflanzstreifen entlang den Erschlie-
BungsstraBen; in den ibrigen Baugebieten mine-
destens alle 25 m ein Baum, dazwischen Strauch-

gruppen,

Heimische Laubbdume und Striucher sind zu bevorzu-

gen,

(Zu beachten sind die Festsetzungen nach Ziffer 1.22,

1,23, 1.32, 1.72, 2.32)
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(drtliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BBauG,
§ 111 LBO)

2,1 - Werbeanlagen
(§ 11414 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2,11 Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur bis zu
einer Hohe von 12 m iiber Geldnde gestattet.

2412 Werbeanlagen entlang der Autobghn siehe Ziffer
s

2:13 Werbeanlagen, die der Elz zugerichtet sind, sind
nicht zuldssig.

D2 Auflere Gestaltung

2.21 Wird gemdB Ziffer 1.52 ein Grenzbau errichtet, so
sind die gegen die Grundstiicksgrenze freistehenden
Wande zu verputzen, in Sichtbeton, in Sichtmauer-
werk oder anderer ansprechbarer Verkleidung auszu-
fiihren.

2.282 Gebdudeteile iiber 12 m HGhe sind mit dunklen, nicht
spiegelnden Oberflidchen auszubilden.

2.23 Glanzende oder stark farbige Materialien sind als
Daohdeckungsmaterial nicht zuldssig.

23 Gestaltune der unbebauten Flichen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2551 Die nicht iiberbauten und nicht als Verkehrs-, Ar-

beits-, Hof- und Lagerfldchen genutzten Fldchen be-
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2.32

2.35

2,34

.55

2, 36

2.4

Auf den nicht iberbaubaren Flichen entlang den
ErschlieBungsstraBen sind Arbeits~-, Hof- und La-
gerfldchen unzulédssig. Stellplitze und zugehdrige
Verkehrsflédchen sind zul&dssig, ausgenommen auf

den Fldchen mit Pflanzgebot.

Im GILi und GI5 ist die nicht iiberbaubare Fldche
entlang der Elz als Griin- oder Gartenfldiche anzu-
legen, Die Art der gidrtnerischen Gestaltung ist
freibleibend,

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen entlang der Elz
sind Arbeits~, Hof- und Lagerflichen sowie Stell-

plédtze nicht zulissig,

Unbebaute Grundstiicke, die gewerblich oder als La-

gerplatz genutzt werden, sind einzufriedigen,

Pflegegebot unbebauter Grundstiicke siehe Ziffer 5 -2

Einfriedungen

2,42

(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Einfriedungen entlang den ErschliefungsstraBen mit
begleitendem Pflanzstreifen sind bei einer Hohe von

iber 80 cm nur hinter dem Pflanzstreifen zuldssig.

‘Die Hohe der Einfriedung darf hochstens betragen

-- entlang den Verkehrs-, Griin- und Wasserflichen
sowie zwischen den Baugrundstiicken auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen
lebende und offene Einfriedungen 2,0 m
geschlossene Einfriedungen ] 1,0 m

-~ zwischen den Baugrundstiicken innerhalb der iiber-
baubaren Fldchen 2,0m




2.473 Aus Griinden der Verkehrssicherheit kionnen an
StraBeneinmiindungen weitergehende Beschradnkungen

gefordert werden (vgl, Ziffer 1.72),
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T Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Bwl Werbeanlagen

GemdB § 9 BundesfernstraBengesetz sind entlang
der Bundesautobahn bis zu einer Entfernung von
100 m Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig, so-

welit diese von der Autobahn aus einzusehen sind.

Bl Pflegegebot unbebauter Grundstiicke

GemdB § 19 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
sind unbebaute Grundstiicke und Grundstiicke, auf
denen lediglich untergeordnete bauliche Anlagen
.errichtet sind, so zu bewirtschaften oder zu pfle-
gen, daB das Orts-= und Landschaftsbild nicht er-
heblich beeintrdchtigt wird.

345 Nutzungsregelungen im Bereich der Versorgungsleitungen

3431 110 kV-Bahnstromleitung Basel-Mannheim (Schreiben
mit Anlagen der Bundesbahndirektion Karlsruhe vom
24,08,.1978, Az.: 11 R 3 te/Riegel):

Innerhalb des Schutzbereiches der Leitung diirfen die
Bauwerkshohen die in den Ausschwingbildern angege-
benen MaBle nicht iiberschreiten,

Anmerkung: Die MaBe der Ausschwingbilder wurden im
Bebauungsplan als maximale Gebiudehdhen eingetragen
und gelten fiir Geb&dude mit Flachdach und geneigtem
Dach unter 30° Dachneigung. Bei Gebiuden mit steile-
ren Ddchern sind gridflere BauwerkshtGhen mdglich,

In einem Bereich von 10 m beidersei;s der Trassen-
mitte diirfen feuer- und explosionsgefdhrliche Stoffe

weder ober- noch unterirdisch gelagert werden.



3- 32

Im Umkreis der Leitungsmasten Nr. 468 und 469
ist ein Bereich von 10 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten,

Bei Bauvorhaben im Bereich des Schutzstreifens
der Leitung ist die Deutsche Bundesbahn Zu be-
teiligen,

220 kv-Leitung Ortenau West:

110 kV-Leitung Lahr - Herbolzheim - Eichstetten
(Schreiben der Badenwerk AG Karlsruhe vom 22.08.78,
Az.: NH-P Ro/Eb):

Innerhalb des Schutzsitreifens der 220 kV-Leitung
Ortenau West/0st bzw. 110 kV-Leitung Lahr - Her-
bolzheim - Eichstetten singd nur Bauwerke Zuldssig,
bei denen der nach VDE 0210 vorgeschriebene Sicher-
heitsabstand von 4,0 bzw. 3,0 m zu den bei tiefstem
Durchhang ruhenden und ausschwingenden Leitseilen -
eingehalten ist, _

Anmerkung: Die nach den Unterlagen der Badenwerk AG
innerhalb der Schutzstreifen maximal Zuldssigen Ge-
bdudehdhen sind im Bebauungsplan eingetragen, wobeil
aus stddtebaulichen Griinden Gebiudehshe von 12,0 m
nicht iiberschritten wérden diirfen,

Im Umkreis der Leitungsmasten Ny, 347 der 220 kv-
Doppelleitung ist ein Bereich von 20m x 20m, und Nr.
172 der iiokV—Doppelleitung von 14m x 14m von Jjeg=
licher Bebauung freizuhalten,

Bei den Bauvorhaben, deren Baugrundstiick vom Lei-

tungsschutzstreifen beriihrt wird, ist die Badenwerk
AG, Karlsruhe, zu beteiligen.
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359 Erdgasleitung LNr. 50 der TENP:
(Auszug aus Merkblatt iiber die Beriicksichti-
gung von unterirdischen Gasfernleitungen bei

der Aufstellung von Bebauungsplidnen)

Innerhalb des Schutzstreifens .sind nicht zu-

lassig

--— die Errichtung von Gebzduden aller Art sowie
von Mauern parallel iiber bzw, unmittelbar
neben den Gasfernleitungen,

-~ Niveauveridnderungen,

-- die Einleitung aggressiver Abwidsser,

-- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrieb der Leitung gefihrden oder be-

eintrichtigen.

Nur mit besonderer Zustimmung.des Yersorgungs-
unternehmens .diirfen
-- die Leitung freigelegt werden

-- Sprengungen in Leitungsndhe ausgefiihrt werden.

Bei allen Bauvorhaben und MaBnahmen in Leitungs-
néghe, auch auflerhalb des Schutzstreifens ist, so-
fern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlos-
sen werden kann, die Ruhrgas AG, Essen zu betei-
ligen,

Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links
neben der Leitung muBl stock- und holzfrei bleiben.
KronenschluB ist zuldssig,

363k Ferngasleitung NW 300 St SW Offenburg - Freiburg
und Ferngasleitung NW 400 St SW Ringsheim -~ Neuers-
hausen (Auszug aus Technischen Bedingungen zur.Ge-
staltung von Baumafnahmen im Schutzstreifenbereich

der GVS - Gasfernleitungsanlagen):

Innerhalb des Schutzstreifens sind das Anlegen von
Baugruben, Einbringen von Fundamenten, Schlagen

von Pfdhlen und Montageankern, Verlegen von Erdungs-
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anlagen, Tiefkultivierung und Austausch von Bo-
den sowie jegliche die Betriebssicherheit der
GVS-Anlagen beeintrdchtigenden MaBnahmen verbo-
ten., |

Schéddliche Einfliisse wie DruckstoBe durch Spren-
gungen oder Rammen, starke Vibrationen durch Bau-
maschinen, Krafteinfliisse durch Pressgruben, Bo-
denverdichtungen und Materialsetzungen, Eindringen

aggressiver Medien miissen vermieden werden.

Baume und tiefwurzelnde StrHiucher diirfen im Schutz-
streifen nicht gepflanzt werden. Nieveauverinde-
rungen sind nur in Abstimmung mit GVS statthaft.

Alle BaumaBSnahmen und Nutzungsdnderungen im Be-
reich des Schutzstreifens bediirfen grundsitzlich
der schriftlichen Gestattung durch die GVS. Vor
Beginn jeglicher Arbeiten in Leitungsn&dhe ist die
zustdndige GVS-Bezirksstelle zu informieren.

Denkmal schutz

-

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

hat wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dafl an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstle-
rischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein o6ffent-
liches Interesse besteht, dies unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen,

Beim Auftauchen von Funden ist den Beauftragten des
Landesdenkmalamtes fiir die sachgemiBe Bergung eine
angemessene Frist einzuriumen.,

Auf die weiteren Vorschriften des § 20 des Denkmal-
schutzgesetzes wird Hingewiesen.
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3.5

Immissionsschutz

GemdB Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15.03.1974
miissen fiir samtliche Betriebe und Anlagen, die in
die beiliegenden Anlagen des Gewerbeaufsichtsamtes

Freiburg zusammengestellten Hinweise beachtet wer-
den.

== Anlage A Allgemeine Festsetzungen fiir die Be-
riicksichtigung des Immissionsschutzes

bei der Aufstellung von Bauleitplanen
-- Abstandsliste '78

Genehmigt gemas § 11 BBauG

Emmendingen, den 05, NOV. 1981
Landratsamt Emmendingen




