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Gemeinde Riegel = Bebauungsplan "Kleinfeldele" Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen Fertigung:..m........
zum Bebauungsplan "Kleinfeldele" Anlage: ... L.
Bla’t’tli"":l

der Gemeinde Riegel (Landkreis Emmendingen)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet - "GE"
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1  Nutzungseinschrénkungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO flr das Gewerbegebiet
- IIGEH

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind mit Ausnahme der im folgenden genann-
ten Warensortimente unzuléssig.

Zulassig sind:

- Garten-, Baustoff- und Baumaérkte incl. Werkzeuge und Hobby-Artikel
- Mébelgeschéfte einschliellich Kichen- und Blromébel

- FuRbodenbelage und Teppiche

- Camping - Artikel

- Kraftfahrzeuge einschlieRlich Motorréader, Fahrréder und Zubehér

- Elekirogrofigerate

- Kohle- und Mineraldlerzeugnisse

sowie Betriebe, die in Verbindung mit Ihren handwerklichen Dienstleistungen
(Hauptnutzung) auch ein beschrénktes darauf bezogenes Warenangebot
fuhren kénnen (z.B. Malergeschaft mit Farben- und Tapetenhandel). Zulassig
ist im Gewerbegebiet auch Fabrikverkauf, d.h. in Verbindung mit Gewerbebe-
trieben sind Flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig, wenn
das angebotene Warensortiment aus eigener Herstellung oder Montage
stammt oder eigen verwendete Materialien umfalt und die Verkaufsflache
gegenlber der gesamten Geschof¥flache (oder Nutzflache) des Gewerbebe-
triebes deutlich untergeordnet ist. Dabei darf die Flache des "Fabrikverkaufs"
max. 10 % der Gesamtnutzflache, héchstens jedoch 200 m? betragen.

1.1.2 Innerhalb der als Gewerbegebiet - "GE" - ausgewiesenen Flache sind Ver-
gnugungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen, Spielotheken und Spielcenter
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzul&ssig.
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21

2.2

23

4.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Voligeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachen-
zahl (GFZ) sind den Eintragungen im “Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Gebidudehohe

Die Wandhoéhe fur Gebaude wird im Gewerbegebiet mit max. 12,00 m fest-
gesetzt.

Die Wandhéhe wird gemessen ab Oberkante StralRe, in der Mitte der stra-
Renseitigen Grundstlicksgrenze, von der aus das Grundstlck seine Zufahrt
erhalt, bis Schnittpunkt Auenwand mit Oberkante Dachhaut.

Ausnahmsweise kénnen fir untergeordnete Gebaude oder Bauteile, wie Auf-
zlige, Silos, Kréne etc. Wandhéhen bis zu max. 15,00 m zugelassen werden.

Die Wandhéhe des bestehenden Nebengebdudes fir den Verein innerhalb
der offentlichen Grinflache wird mit max. 6,50 m festgesetzt.

Erdgeschof(fuBbodenhdhe

Die ErdgeschoRfulRbodenhéhe darf bei Wohn- und Blrogeb&uden max. 0,80
m betragen, gemessen ab StraRenoberkante (OK Achse, Strale), in der Mit-
te der stralRenseitigen Grundstlicksgrenze, von der aus das Grundstick sei-
ne Zufahrt erhalt bis Oberkante ErdgeschoR-Rohfullboden.

Die Héhe der Stralen- bzw. Gehwegoberkante ist dem Strallenplanungs-
entwurf, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, zu entnehmen. Der
Grundwasserstand schwankt im Planungsgebiet von ca. 174,28 m 0. NN. bis
179,52 m.ti.NN. Da ein Bauen im Grundwasserschwankungsbereich unzu-
lassig ist, ist eine Grundung der Geb&ude unterhalb des vorgegebenen
Grundwasserhdchststandes nicht zulassig. (sh. auch Bestimmungen und
Hinweise des Landratsamtes Emmendingen - Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz- unter Punkt C 1.0 der Schriftlichen Festsetzungen).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet (GE) wird die "offene" (0) Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Flachen zulassig.
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5

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfldchen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und Fullganger mussen die Sichtfelder (Einmindung PlanstralRe A /
Forchheimer Straf3e) zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, gemessen von O-
berkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeu-
gen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Baume, Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdéglich, sie
durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer nicht verdecken.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen - S 2

Die im Plan eingetragenen und mit S 2 bezeichneten Flachen (10 m breiter
Gelandestreifen entlang der L 113 "neu") sind von jeglicher Bebauung sowie
Nebenanlagen freizuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen - S 3

Der im Plan eingetragene und mit S 3 bezeichnete Gelandestreifen westlich
des Verbandssammlers ist von Bebauung sowie Nebenanlagen freizuhaiten,
kann aber als Lagerflache von Fldchen und Stellplatzen genutzt werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen - S 4

Die im "Zeichnerischen Teil" als gewerbliche Bauflachen ausgewiesenen
beiden Teilbereiche der Altlast sind von Bebauung sowie Nebenanlagen frei-
zuhalten. Sie kénnen aber als Lagerflachen oder Flachen fur Stellplétze ge-
nutzt werden (Hinsichtlich der genauen Beschreibung der Altlast wird auf das
Gutachten zur Altlast vom April 1997, das Bestandteil des Bebauungsplanes
ist, verwiesen).

AnschluR von anderen Fldchen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrtsverbot

Entlang der Landesstralle L 113 "neu" (Sasbach-Riegel) wird ein Zufahrts-
verbot festgesetzt. Eine Zufahrt von der Landesstralle zu den nérdlich an-
grenzenden Grundstlcken des Planungsgebietes ist nicht zul&ssig.
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7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grunflache ausgewiesene Flache im Bereich
der Altlast ist entsprechend der Planungsrechtlichen Festsetzung
9.1 anzulegen und zu unterhalten. Die Fl&che ist einzuzédunen, um so uner-
laubten Zutritt von Personen zu vermeiden.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grunflache ausgewiesene Flache um das
vorhandene Regenrickhaltebecken ist entsprechend der Planungsrechtli-
chen Festsetzung 10.1 anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Grin-
flache ist entsprechend des ausgewiesenen Baufensters die Errichtung eines
Gebaudes mit der Zweckbestimmung "Vereinszwecke" zulassig.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grunfldche ausgewiesenen Flachen entlang
der westlichen Planungsgebietsgrenze ist entsprechend der Planungsrechtli-
chen Festsetzung 10.2 anzulegen und zu unterhalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" im Norden des Planungsgebietes ausgewiesene
Flache dient als "Vorhalteflache" und ist als Wiese anzulegen und extensiv
(ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grunflache ausgewiesenen Mulden (M) und
Flutmulden (F) dienen zur Aufnahme und Ableitung von Regenwasser.

Die Mulden sind entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen
Nr. 10.8 anzulegen und zu gestalten. Die Mulden durfen pro Gewerbegrund-
stiick max. 1 x fur eine Zufahrt mit einer Maximalbreite von 6,00 m unterbro-
chen werden.

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir
Hochwasserschutzanlagen und zur Regelung des Wasserab-
flusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im "Zeichnerischen Teil" ist das vorhandene Regenrlickhaltebecken als Be-
stand ausgewiesen.

Die offentlichen StraRenflichen werden Uber ein 6ffentliches Mulden-
Rigolensystem (im "Zeichnerischen Teil" mit M gekennzeichnet) entwassert,
das zum Grundwasser hin abgedichtet ist und anschlieRend mit Verzdgerung
in den Dammgraben des Leopoldskanals geleitet wird. Das Oberflachenwas-
ser der privaten Grundsticke ist auf den jeweiligen Grundsticken Uber die
belebte Bodenschicht zu versickern.

Far den Notfall ist eine Flutmulde (im "Zeichnerischen Teil" mit F gekenn-
zeichnet) entlang der Altlasten - Flache als Uberlauf ausgewiesen.

Fur das Versickern von Oberflachenwasser, welches nicht der Verordnung
des UVM uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.99 entspricht, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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9.1

10

10.1

10.2

10.3

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" zum "Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" ausgewiesene Flache dient als "Ausgleichs-
flache" fur nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der Realisierung des Bauvor-
habens entstehen.

Der vorhandene Vegetationsbestand auf den vorhandenen Béschungen ist
zu erhalten.

Es sind standortheimische Baume 2. Ordnung und Stréucher als freiwach-
sende Geholzgruppen zu pflanzen und zu unterhalten (s. Pflanzliste).

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig.

Zur Entwicklung weiterer standorttypischer Lebensréume sind Teilbereiche
der freien Sukzession zu Uberlassen.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten bzw. der Sukzession Uberlassenen Fl&-
chen sind als Wiesenflachen zu erhalten und extensiv mit einmaliger, ab-
schnittsweiser Mahd pro Jahr zu bewirtschaften.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Grunflache im Be-
reich des Regenriickhaltebeckens sind hochstdmmige Obstgehdlze zu pflan-
zen und zu unterhalten.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flache ist als Wiesenflache zu erhalten
bzw. neu anzulegen und extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu
pflegen.

innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Grunflache entlang
der westlichen Planungsgebietsgrenze sind an den im "Zeichnerischen Teil"
angegebenen Standorten hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen und zu
unterhalten. Geringe Standortabweichungen sind zulassig. Die nicht mit Ge-
hélzen bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und extensiv (ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze sind innerhalb der ausgewie-
senen "Flachen mit Pflanzgeboten" alle 10 m hochstammige Obstgehdlze
anzupflanzen und zu unterhalten. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flache
ist als Wiese anzulegen und extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu
pflegen.

Stand: 26.04.2002 Seite 5



Gemeinde Riegel » Bebauungspian "Kleinfeldele” Planungsrechtliche Festsetzungen

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11

11.1

12

12.1

Langs der noérdlichen Planungsgebietsgrenze sind innerhalb der ausgewie-
senen "Flachen mit Pflanzgeboten" einheimische standortgerechte Baume
und Straucher zur Griuneinbindung und Rahmung des Baugebietes an-
zupflanzen. Die Pflanzung ist so dicht auszuflihren, daR ein ausreichender
Sichtschutz entsteht.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Fléchen sind als Wiese anzulegen und
extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Im Bereich der &ffentlichen Stellplatze (Langsparker) entlang der Erschlie-
Rungsstralen sind an den im "Zeichnerischen Teil" angegebenen Standorten
mittelkronige einheimische, standortgerechte Laubb&ume anzupflanzen und
zu unterhalten. Die genauen Standorte sind im Rahmen der Straflengestal-
tungsplanung festzulegen.

Aus gestalterischen Grunden sind Baume der gleichen Sorte zu verwenden.

Je angefangene 1000 m? Baugrundstlck ist mindestens ein groRkroniger
einheimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstdmme) anzupflanzen - auRer-
halb der festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen.

Auf den Grundstucksflachen, die nicht fur bauliche Anlagen, Lagerflachen
und ErschlieBung genutzt werden, sind Anpflanzungen mit einheimischen
Baumen und Strauchern in Gruppen durchzufuhren bzw. es sind hochstédm-
mige Obstgehdlze zu pflanzen. Dabei sind widerstandsfahige Lokalsorten zu
verwenden. Die nicht mit Gehoélzen bestandenen Flachen sind als Wiese an-
zulegen und extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Die offenen Mulden sind mit einem extensiven Grasgemisch einzuséen und
maoglichst extensiv zu pflegen. Die Verwendung von Dungemittel und Herbi-
ziden ist zu untersagen, ebenfalls die Verwendung von Tausalzen bei den an
Versickerungsanlagen angeschlossenen Flachen.

Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung belegten Flache ist der vorhandene Vegetations-
bestand dauerhaft zu erhalten, ggf. sind Nachpflanzungen durchzufuhren.

Waéhrend der Bauphase ist fUr ausreichende Baumschutzmafinahmen zu
sorgen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der sdéstlichen Planungsgebietsgrenze ist ein Leitungsrecht "Ir 1"
(Kanalisation) zugunsten des Abwasserzweckverbandes ausgewiesen.
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12.2

12.3

12.4

13

13.1

13.2

14

14.1

15

15.1

Entlang der nordlichen Planungsgebietsgrenze ist innerhalb des ausgewie-
senen Pflanzstreifens ein Leitungsrecht "Ir 2" (Stromversorgung) zugunsten
der Badenwerk AG ausgewiesen.

Von der Wendeplatte aus in &stlicher Richtung ist ein Leitungsrecht "Ir 3"
(Kanalisation) zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes ausgewiesen.

Entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze ist ein Leitungsrecht "Ir 4"
(Verbandssammler) zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes ausgewie-
sen.

Flachen fiir Versorgungsanliagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bereich der PlanstralRe A / Vorhalteflachen (klnftige Anbindung) ist eine
Flache zur Errichtung einer Trafostation fur die Badenwerk AG ausgewiesen.

Im Bereich der Wendeplatte / Planstrale A ist eine Flache zur Errichtung
einer Trafostation fur die Badenwerk AG ausgewiesen.

Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Fur die im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Flachen gelten die in den
Gutachten zu der Altlast "Ndhere Erkundung E 2-3 Altablagerung
Ziele 1" (Fa. Enmotec, April 1997) getroffenen Nutzungseinschrénkungen

(Gutachten liegt bei der Gemeinde vor.)
Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Private Grundsticksflachen sind auf Straflenniveau aufzufullen. Daflr ist
ausschlieRlich unbelasteter Erdaushub zu verwenden (kein Bauschutt).
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Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie B&ume und Straucher ver-
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grofle Bdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf}
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgrofe Badume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - ERkastanie

Heimische Stréucher:

Corylus avellana - Haselnu}

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
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Heimische Stauden

Hedera helix - Efeu

Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze

Ajuga reptans - Kriechender Ginsel
Geranium-Arten - Storchschnabel
Gréserarten

Krauterarten etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum - Waldgeif3blatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Ungeflllte Kletterrosen

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdize soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen in der Ausgleichsflache
Streuobstwiese verwendet werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Bértlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbime sowie Gelbmdstler, Grune Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwéabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 30.04.1997 Riegel, den ..o2R..08. 2007
14.05.1997
10.06.1997 Genehmigt mit Verfugung des
02.08.1999 Landfatsamtes Emmer)dmgen
14.09.1999 .
22.09.1999
03.05.2000
26.04.2002
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Schriftliche Festsetzungen Fertigung:..&.........
zum Bebauungsplan "Kleinfeldele" Anlage*“"'? """ 5
. ] Blatt:...........L .=

der Gemeinde Riegel (Landkreis Emmendingen)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.

1.2 Es sind alle Dachformen zulassig.

2 Fassadengestaltung

2.1 Bei Baukdrpern mit einer Gebaudelange Uber 20,00 m ist eine Gliederung
der Fassadenlange durch Vor- und Rickspringe oder andere Architektur-
elemente vorzunehmen.

2.2 Bei der Gestaltung der Fassade sind gedeckte Farbténe zu verwenden.
Grelle Farbtone sind ausgeschlossen.

3 Werbeanlagen

3.1 Im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift nicht
zulassig.

3.2 Die GréRe der Werbeanlagen wird mit max. 6,00 m Lange und 0,80 m Héhe
festgelegt.

3.3 Freistehende Werbeanlagen durfen eine max. Héhe von 12,00 m nicht
Uberschreiten.

3.4 Nicht zulassig sind Werbeanlagen auf geneigten Dachern und Schornsteinen

sowie oberhalb der Attika bei Flachdachern.
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Ortliche Bauvorschriften

4 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Nicht bebaute Flachen sind als Grlnflache oder gartnerisch genutzte Fléche

anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Gehdlze zu
verwenden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und
Abstellplatze.

4.2

auf ein Minimum zu beschréanken.

Die Zufahrten, Stellplatze und Lagerflaichen sind soweit dort nicht mit
Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren.

Freiburg, den 30.04.1997

14.05.1997
10.06.1997
02.08.1999
14.09.1999
22.09.1999
03.05.2000
26.04.2002
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Die befestigten Flachen sind unter Berlicksichtigung betrieblicher Belange

Bargermeister
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