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Schriftliche Festsetzungen
zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Kleinfeldele™

der Gemeinde Riegel (Landkreis Emmendingen)
als B-Plan der Innenentwickiung nach § 13a BauGB

Hinweis: Anderungen in den Festsetzungen, die sich i.R.d. 2. Anderung
ergeben, wurden zur besseren Ubersichtlichkeit fett gedruckt und
mit * gekennzeichnet.

Die librigen Festsetzungen bleiben unveridndert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

-

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet - "GE" - Nutzungszonen 1, 1aund 1b
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

1.1.1  Nutzungseinschréankungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO fir das Gewerbegebiet
- "GE" — Nufzungszonen 1 und 1a

Einzelhandelsbetriebe aller Art sind mit Ausnahme der im folgenden genann-
ten Warensortimente unzuldssig.
Zulassig sind:

k-

_ Garteh-, Baustoff- und Baumaérkte inkl. Werkzeuge und Hobby-Artikel
- Mabelgeschiéfte einschlielllich Kiichen- und Biiromébel

- FuRbodenbelage und Teppiche

- Camping - Artikel

- Kraftfahrzeuge einschliellich Motorréder, Fahrrader und Zubehor

- Elekirogrof3gerite

- Kohle- und Mineraldlerzeugnisse

sowie Betriebe, die in Verbindung mit Ihren handwerklichen Dienstleistungen
(Hauptnutzung) auch ein beschrianktes darauf bezogenes Warenangebot
~fihren kénnen (z.B. Malergeschaft mit Farben- und Tapetenhandel). Zulassig
ist im Gewerbegebiet auch Fabrikverkauf, d.h. in Verbindung mit Gewerbebe-
trieben sind Flachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zuléssig, wenn
das angebotene Warensortiment aus eigener Herstellung oder Montage
stammt oder eigen verwendete Materialien umfasst und die Verkaufsfliche
gegeniiber der gesamten Geschossfliche (oder Nutzfliche) des Gewerbebe-
triebes deutlich untergeordnet ist. Dabei darf die Fldche des "Fabrikverkaufs"
max. 10 % der Gesamtnutzflache, hdchstens jedoch 200 m* betragen.
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1.1.2

1.1.3%

114"

2.1

2.2

2.3

innerhatb der Nutzungszone 1a sind Einzelhandelsbetriebe folgender Sorti-
mente zuldssig:

- Lebensmittel

Innerhalb der Nufzungszone 1b sind auch Einzelhandelsbetriebe mit
Ausnahme von Lebensmittelbetrieben zuldssig.

[nnerhalb der als Gewerbegebiet — "GE" — Nutzungszonen 1, 1a und 1b
ausgewiesenen Flache sind Vergniigungsstatten wie Diskotheken, Spielhal-
len, Spielotheken und Spielcenter nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Voligeschosse, Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflichen-
zahl (GFZ) sind den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Gebidudehéhe

Die Wandhohe fur Geb&ude wird im Gewerbegebiet mit max. 12,00 m fest-
gesetzt. '

Die Wandhdéhe wird gemessen ab Oberkante Stralle, in der Mitte der stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt
erhélt, bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Ausnahmsweise kénnen fur untergeordnete Gebiude oder Bauteile, wie Auf-
zge, Silos, Kréne etc. Wandhdhen bis zu max. 15,00 m zugelassen werden.

Die Wandhohe des bestehenden Nebengebaudes fiir den Verein innerhalb
der offentlichen Granfléche wird mit max. 6,50 m festgesetzt.

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die Erdgeschossfubodenhthe darf bei Gebiduden max. 0,80 m betragen,
gemessen ab Stralenoberkante (OK Achse, StraBe), in der Mitte der stra-
Benseitigen Grundsticksgrenze, von der aus das Grundstiick seine Zufahrt
erhalt bis Oberkante Erdgeschoss-Rohfullboden.

Die Hohe der Stralen- bzw. Gehwegoberkante ist dem Stralenplanungs-
entwurf, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist, zu entnehmen. Nach der
Grundwassergleichenkarte der LfU muss im Baugebiet mit einem mittleren
Grundwasserhochstand (MHW) bei 175,50 m i.NN gerechnet werden, als
Grundwasserhdchststand kann 176,50 m .NN erwartet werden, wobei ein
h&heres Ansteigen jedoch nicht ausgeschlossen werden kann.

Stand: 29.06.2009 Seite 2



Gemeinde Riegel = 2. And. B-Plan "Kleinfeldele” Planungsrechftliche Festsetzungen

3.1

3.2

5.1

5.2

Als Grundungstiefe (Unterkante Kellersohle) wird im Baugebiet 175,50 m
.NN festgelegt. ’

Die Keller im Grundwasserschwankungsbereich sind als wasserdichte Wan-
ne auszufiihren.

Da ein Bauen im Grundwasserschwankungsbereich unzuléssig ist, ist eine
Grindung der Gebaude unterhalb der vorgegehenen Griindungstiefe nicht
zulassig. (s. auch Bestimmungen und Hinweise des Landratsamtes Emmen-
dingen - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz- unter Punkt C 1.0 der
Schriftlichen Festsetzungen).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet (GE) — Nutzungszone 1 — wird die "offene” {(0)
Bauweise gemifR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet (GE) — Nutzungszone 1a und 1b — wird die
abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, das heilit
es sind Baukorper mit einer Gesamtiznge bis 70,0 m zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Fidchen zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfiichen

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBgénger miissen die Sichtfelder (Einmindung Planstralke A /
Forchheimer Strae) zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, gemessen von O-
berkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeu-
gen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

Baume, Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sie
durfen jedoch wartepfiichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wollen,
die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer nicht verdecken.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen - § 2

Die im Plan eingetragenen und mit S 2 bezeichneten Flachen (10 m breiter
Gelandestreifen entlang der L 113 "neu") sind von jeglicher Bebauung sowie
Nebenanlagen freizuhalten.
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5.3

5.4

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

*

Von Bebauung freizuhaltende Flichen - S 3

Der im Plan eingetragene und mit S 3 bezeichnete Geléndestreifen westlich
des Verbandssammlers ist von Bebauung sowie Nebenanlagen freizuhalten,
kann aber als Lagerflédche oder Flachen fir Stellpidtze genutzt werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen - $ 4

Die im "Zeichnerischen Teil' als gewerbliche Bauflaichen ausgewiesenen
beiden Teilbereiche der Altlast sind von Bebauung sowie Nebenanlagen frei-
zuhaiten. Sie kénnen aber als Lagerflichen oder Flachen fur Stellplitze ge-
nutzt werden (Hinsichtlich der genauen Beschreibung der Altlast wird auf das
Gutachten zur Altlast vom April 1997, das Bestandteil des Bebauungsplanes
ist, verwiesen).

Anschluss von anderen Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrtsverbot

Entlang der Landesstrale L 113 "neu" (Sasbach - Riegel) wird ein Zufahrts-
verbot festgesetzt. Eine Zufahrt von der Landesstrale zu den nérdlich an-
grenzenden Grundstiicken des Planungsgebietes ist nicht zulassig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grinflache ausgewiesene Fliche im Bereich
der Altlast ist entsprechend der Planungsrechtlichen Festsetzung
9.1 anzulegen und zu unterhalten. Die Fliche ist einzuzdunen, um so uner-
laubten Zutritt von Personen zu vermeiden.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grunflache ausgewiesene Fliche um das
vorhandene Regenriickhaltebecken ist entsprechend der Planungsrechtli-
chen Festsetzung 10.1 anzulegen und zu unterhalten. fnnerhalb dieser Griin-
flache ist entsprechend des ausgewiesenen Baufensters die Errichtung eines
Gebaudes mit der Zweckbestimmung "Vereinszwecke" zuléssig.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Griinflache ausgewiesenen Flachen entlang
der westlichen Planungsgebietsgrenze ist entsprechend der Planungsrechtli-
chen Festsetzung 10.2 anzulegen und zu unterhalten.

Die im "Zeichnerischen Teil" im Norden des Planungsgebietes ausgewiesene
Fldche dient als "Vorhalteflache" und ist als Wiese anzulegen und extensiv
(ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Die im "Zeichnerischen Teil" als Grinfidche ausgewiesenen Mulden (M) und
Flutmulden (F) dienen zur Aufnahme und Ableitung von Regenwasser.

Stand: 29.06.20069 Seite 4,
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8.1

9.1

10

10.1

Die Mulden sind entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen
Nr. 10.8 anzulegen und zu gestalten. Die Mulden durfen pro Gewerbegrund-
stlick in der Nutzungszone 1 max. 1 x fir eine Zufahrt mit einer Maximal-
breite von 6,00 m, in den Nutzungszonen 1a und 1b max. 1 x fir eine Zu-
fahrt mit einer Maximaibreite von 10,00 m unterbrochen werden.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir
Hochwasserschutzanlagen und zur Regelung des Wasserab-
flusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im "Zeichnerischen Teil" ist das vorhandene Regeniiberlaufbecken als Be-
stand ausgewiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flichen fiir MaRnahmen zZum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im “"Zeichnerischen Teil” zum "Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft' ausgewiesene Flache dient als "Ausgleichs-
flache" fir nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der Realisierung des Bauvor-
habens entstehen.

Der vorhandene Vegetationsbestand auf den vorhandenen Bdschungen ist
zu erhalten.

Es sind standortheimische Baume 2. Ordnung und Stréducher als freiwach-
sende Gehoizgruppen zu pflanzen und zu unterhalten (s. Pflanzliste).

Das Anpflanzen von Nadelgehslzen ist nicht zulassig.

Zur Entwicklung weiterer standorttypischer Lebensraume sind Teilbereiche
der freien Sukzession zu Gberlassen.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten bzw. der Sukzession Uberlassenen Fla-
chen sind als Wiesenflachen zu erhalten und extensiv mit einmaliger, ab-
schnittsweiser Mahd pro Jahr zu bewirtschaften.

Anpflanzung von B&umen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen |
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Griinflache im Be-
reich des Regenriickhaliebeckens sind hochstdmmige Obstgehsize zu pflan-
zen und zu unterhalten.

Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als Wiesenflache zu erhalten
bzw. neu anzulegen und extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu
pflegen.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Innerhaib der im “Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Grinflache entlang
der westlichen Planungsgebietsgrenze sind an den im "Zeichnerischen Teil"
angegebenen Standorten hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen und zu
unterhalten. Geringe Standortabweichungen sind zuléssig. Die nicht mit Ge-
holzen bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und extensiv (ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Entlang der éstlichen Planungsgebietsgrenze sind innerhalb der ausgewie-

‘senen "Flachen mit Pflanzgeboten" alle 10 m hochstammige Obstgehdlze

anzupflanzen und zu unterhalten. Die nicht mit Gehélzen bepflanzte Fliche
ist als Wiese anzulegen und extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu
pflegen.

Langs der nordlichen Planungsgebietsgrenze sind innerhalb der ausgewie-
senen “Flachen mit Pflanzgeboten” einheimische standortgerechte Baume
und Stréucher zur Grineinbindung und Rahmung des Baugebietes an-
zupflanzen. Die Pflanzung ist so dicht auszufhren, dass ein ausreichender
Sichtschutz entsteht.

Die nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen sind als Wiese anzulegen und
extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Im Bereich der offentlichen Stellpldtze (Langsparker) entlang der Erschlie-
Bungsstraken sind an den im "Zeichnerischen Teil" angegebenen Standorten
mittelkronige einheimische, standorfgerechte Laubbiume anzupflanzen und
zu unterhalten. Die genauen Standorte sind im Rahmen der Stralengestal-
tungsplanung festzulegen.

Aus gestalterischen Griinden sind Baume der gleichen Sorte zu verwenden.

Je angefangene 1000 m? Baugrundstiick ist mindestens ein groRkroniger
einheimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstdmme) anzupflanzen - auBer-
halb der festgesetzten Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen.

Auf den Grundstiicksflachen, die nicht fiir bauliche Anlagen, Lagerflachen
und Erschlie@ung genutzt werden, sind Anpflanzungen mit einheimischen
Baumen und Strduchern in Gruppen durchzufithren bzw. es sind hochstam-
mige Obstgehdlze zu pflanzen. Dabei sind widerstandsfahige Lokalsorten zu
verwenden. Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sind als Wiese an-
zulegen und extensiv (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr) zu pflegen.

Die offenen Mulden sind mit einem extensiven Grasgemisch einzusden und
moglichst extensiv zu pflegen. Die Verwendung von Diingemittel und Herbi-
ziden ist zu untersagen, ebenfalls die Verwendung von Tausalzen bei den an
Versickerungsaniagen angeschlossenen Flachen.
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11

11.1

12

12.1

12.2

12.3

12.4

13

13.1

13.2

14

141

15

15.1

Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Auf der mit Pflanzbindung belegten Fliche ist der vorhandene Vegetations-
bestand dauerhaft zu erhalten, ggf. sind Nachpflanzungen durchzufthren.

Wahrend der Bauphase ist fir ausreichende BaumschutzmaBnahmen zu
sorgen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der stdostlichen Planungsgebietsgrenze ist ein Leitungsrecht "Ir 1"
(Kanalisation) zugunsten des Abwasserrweckverbandes ausgewiesen.

Entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze ist innerhalb des ausgewie-
senen Pflanzstreifens ein Leitungsrecht "Ir 2" (Stromversorgung) zugunsten
der Badenwerk AG ausgewiesen.

Von der Wendeplatte aus in dstlicher Richtung ist ein Leitungsrecht "Ir 3"
(Kanalisation) zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes ausgewiesen.

Entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze ist ein Leitungsrecht "Ir 4"
(Verbandssammler) zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes ausgewie-
sen.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen/Versorgungsleitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGRB)

Im Bereich der Planstrale A / Vorhalteflichen (kinftige Anbindung) ist eine
Flache zur Errichtung einer Trafostation fur dic Badenwerk AG ausgewiesen.

Im Bereich der Wendeplatte / Planstrafie A ist eine Fliche zur Errichtung
einer Trafostation fiir die Badenwerk AG ausgewiesen.

Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Fur die im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Flachen gelten die in den
Gutachten zu der Altlast "Ndhere Erkundung E 2-3 Altablagerung Ziele 1"
(Fa. Enmotec, April 1997) getroffenen Nutzungseinschrankungen

(Gutachten liegt bei der Gemeinde vor.)
Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Private Grundstiicksflachen sind auf StraRenniveau aufzufiiien. Dafiir ist
ausschlielllich unbelasteter Erdaushub zu verwenden (kein Bauschutt).

Stand: 29.06.2009 Seite 7.
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16 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Strducher ver-
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grofde Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf
Quercus pefraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mitelgroRe Bdume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - ERkastanie

Heimische Straucher:

Corylus avellana - Haselnu®

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus : - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - - Kreuzdomn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica : - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Stand: 29.06.2008 Seite 8 .
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Heimische Stauden
Hedera helix

Vinca minor
Nepeta-Arten
Ajuga reptans
Geranium-Arten
Gréserarten
Krauterarten etc.

Kletterpflanzen
Humus lupulus

Lonicera peryclymenum
Clematis vitalba

Vitis vinifera

Ungefilite Kletterrosen
Hedera helix

- Efeu

- Immergrin

- Katzenminze

- Kriechender Giinsel
- Storchschnabel

- Hopfen

- Waldgeifiblatt
- Waldrebe

- Wein

- Efeu

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vorschlag be-
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen in der Ausgleichsfiache

Streuobstwiese verwendet werden.
Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph

Musch, Ontario
Bimensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmostler, Griine Ja
Schweizer Wasserbime, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

gdbirne, Oberosterreichische Weinbirne,

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorien wie:

Blhler Friihzwetschge, Hauszwetschge

Stand: 28.06.2009
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt.

1.2 Es sind alle Dachformen zuléssig.

1.3 Nicht beschichtete oder in &hnlicher Weise behandelte kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Dacher sind auszuschlieRen. insbesondere aufgrund von Alte-
rungsprozessen, aber auch durch sauren Regen werden Metallionen gelést,
die eine Versickerung des abflieflenden Wassers nicht zulassen, da mittel-
und langfristiy Bodenkontaminationen zu besorgen sind. Untergeordnete
Dachflachen wie Gauben oder Erker bleiben hierbei auer Betracht.

2 Fassadengestaltung

21 Bei Baukorpern mit einer Geb&udeldnge tber 20,00 m ist eine Gliederung
der Fassadenléange durch Vor- und Riickspringe oder andere Architektur-
elemente vorzunehmen.

2.2 Bei der Gestaltung der Fassade sind gedeckte Farbténe zu verwenden. Grel-
le Farbtdne sind ausgeschlossen.

3 Werbeanlagen

3.1 im gesamten Baugebiet sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift nicht
zuléssig. -

3.2 Die Grolie der Werbeanlagen fir die Nutzungszone 1 wird mit max. 6,00 m

3.3

3.4

Lange und 0,80 m Hohe festgelegt.
In der Nutzungszone 1a und 1b dirfen die Werbeanlagen nicht hdher als die
jeweilige Wandhohe des Geb&udes sein.

Im gesamten Baugebiet diiffen freistehende Werbeanlagen eine max. Héhe
von 12,00 m nicht Giberschreiten.

Nicht zuléssig sind im gesamten Baugebiet Werbeanlagen auf geneigten Da-
chern und Schomsteinen sowie oberhalb der Attika bei Flachdéchern.

Stand: 22,06.2009 Seite 10.
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4.2

5.1

Gestaltung der unbebauten Flichen

Nicht bebaute Flachen sind als Griinflache oder gartnerisch genutzte Fliche
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Gehdlze zu verwen-
den. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Ab-
stellpiatze.

Die befestigten Flachen sind unter Berlicksichtigung betrieblicher Belange
auf ein Minimum zu beschranken.

Die Zufahrten, Stellplatze und Lagerfldchen sind soweit dort nicht mit Ge-
fahrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, in
wasserdurchlassigen Belidgen auszufithren.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die &ffentlichen StraRenflachen werden tber ein 6ffentliches Mulden-
Rigolensystem (im "Zeichnerischen Teil" mit M gekennzeichnet) entwiassert,
das zum Grundwasser hin abgedichtet ist und anschlieBend mit Verzdgerung
in den Dammgraben des Leopoldskanals geleitet wird. Das Oberflaichenwas-
ser der privaten Grundstiicke ist auf den jeweiligen Grundstiicken Uber die
belebte Bodenschicht zu versickern.

Fur den Noftfall ist eine Flutmulde (im "Zeichnerischen Teil" mit F gekenn-
zeichnet) entlang der Altlasten - Fiache als Uberlauf ausgewiesen.

Far das Versickern von Oberflachenwasser, welches nicht der Verordnung
des UVM uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.99 enispricht, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu heantragen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweise und Bestimmungen des Landratsamtes Emmendin-
gen - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -

1.1 Grundwasserschutz
Das Planungsgebiet liegt im Regionalen Grundwasserschonbereich.

FOr das Planungsgebiet liegen Aussagen zu Grundwasserstanden, gemes-
sen Uber einen langeren Zeitraum, vor.

Im Zuge der Altlastenerkundung "Ziele 1" wurden 7 Grundwassermessstelien
eingerichtet. Bei den verschiedenen Messstellen ergaben sich Schwankun-
gen des Grundwasserspiegels an verschiedenen Stichtagen.

Nach der Grundwassergleichenkarte der LfU muss im Baugebiet mit einem
mittleren Grundwasserhochstand (MHW) bei 175,50 m (i.NN gerechnet wer-
den, als Grundwasserhéchststand kann 176,50 m ii.NN erwartet werden,
wobei ein hoheres Ansteigen jedoch nicht ausgeschlossen werden kann.

1.1.1  Bauen im Grundwasser

Als Grindungstiefe (Unterkante Kellersohle) wird im Baugebiet 175,50 m
0.NN festgelegt.

Die Keller im Grundwasserschwankungsbereich sind als wasserdichte Wan-
ne auszufiihren.

1.1.2  Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schutzes ist
die Versiegelung der Bodenflichen zu minimieren. Eine Abflussbeschleuni-
gung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zuldssig.

1.2 Wassergefihrdende Stoffe

In Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten gelten zusatzli-
che Anforderungen und Einschrénkungen durch die jeweilige Rechtsverord-
nung. Alte baulichen Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
in solchen Gebieten bedurfen der Beurteilung durch das Amt filr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz Emmendingen im jeweiligen Einzelfall.
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Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergeféhrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behilters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Diese Aniagen sind als besonders gefahrlich (s. Bestimmungen
der Wasserschutzgebietsverordnung fur den Brunnen Forchheim und die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen).
Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Emmendingen ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissi-
onsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als zwei Meter
unter Geladndeniveau. Um Schiden an unterirdischen Tankanlagen zu ver-
meiden, ist fiir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit
zu erbringen.

Inshesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewdsserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stelien. Um zu vermeiden, dass nach Fertigsteilung von baulichen Anlagen
far Industrie- und Gewerbebetriebe aus Grinden des Gewasserschutzes
nachtraglich kostspielige SanierungsmaRnahmen erforderlich werden, sind
komplette Bauvorlagen mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurtei-
lung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Belange des Gewisserschutzes
erméglicht.

Der anfailende Erdaushub ist auf das unumgéanglich erforderliche MaB zu re-
duzieren und das Material soweit als maglich innerhalb des Planungsgebie-
tes fir Geléndegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf
Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.

‘Auffiflungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw, Kiesmaterial) oder aufbereitstem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthilt. Gelandeauffiliungen mit auf-
bereitetem Bauschutt sind nur zuldssig unter dauerhaft versiegelten Flachen.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
maBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu
verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem In-
nenausbau, Slverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmildeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, La-
cke, Lésungsmittel, Kieber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zu-
gelassenen Abfalibeseitigungsaniagen zu beseitigen.
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1.3 Altlasten
1.3.1  Im Planungsgebiet sind Altlasten bekannt.

Altlast "Ziele 1":

- Die Altablagerung umfasst eine Flache von ca. 13.000 m? und besitzt ein
Volumen von ca. 60.000 m®. Die durchschnittliche Machtigkeit des Auffol-
lungskérpers betragt ca. 4,5 m. im Zentrum der Deponie werden maximale
Mullmachtigkeiten von dber 7 m erreicht. Das Zentrum der Deponie erhebt
sich ca. 2,5 m Uber die umliegende Gelindeoberfliche.

- Der Flurabstand im Umfeld der Deponie betragt ca. 3,5 m, wobei die
Schwankungen zwischen Grundwasserhoch- und Niedrigstand ca. 1,0 m
erreichen. Grofte Bereiche des Deponiekérpers reichen bis in das Grund-
wasser.

- Das Stoffinventar der Altablagerung umfasst neben Haus- und Sperrmull
auch Industriemull (ca. 1500 m? Carbidschlamme).

- Die Altablagerung liegt an der éstlichen Grenze der Zone Hib des Wasser-
schutzgebietes Forchheim. Die generelle GrundwasserflieRrichtung im Ab-
lagerungsbereich ist West.

1.3.2  Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Férbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraitle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Emmendingen - Amt for Umweltschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren firr die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen, sind zudem der unteren Bodenschutzbehérde Zu mel-
den.

1.4 Bodenschutz - Aligemeine Bestimmungen

1. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufithren.

3. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterbo-
den des Urgeldndes nicht Oberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. FUr die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterbo-
den) zu verwenden,

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Mall zu beschranken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen empfohlen.
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5.

6.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

1.5 Bodenschutz - Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von
Mutterboden

1.

Der fur geplanten Griinanlagen und Grabeflachen benétigter Mutterbo-
den sollte auf dem Baugrundstiick verbieiben.

. Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht

in Anspruch genommenen Fliachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen)
oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in
Mieten zwischenzulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchlaftung gewdhr-
leistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschluss an wasserdurchldssige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Be-
pflanzung und flachige Versickerung von Oberflichenwasser gewdhrleis-
tet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Uberschreiten.

1.6 Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

1.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist komplett auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Ein Uberlauf in das offentliche
Entwésserungssystem ist nicht maéglich. Demnach ist auf den Grundstii-
cken ein ausreichender Uberflutungsschutz nach DIN EN 752 bzw. DWA
Arbeitsblatt 118 zu gewihrleisten.

Niederschlagswasser wird schadios beseitigt, wenn es flichenhaft oder
in Mulden auf mindestens 30 cm méachtigen bewachsenen Oberboden in
das Grundstiick versickert wird. Die direkte unterirdische punkt- oder i-
nienférmige Versickerung ist nicht zulassig (Schéchte oder Rigolen).

Im Baugebiet stehen schlecht durchlassige oberflaichennahe Deckschich-
ten an. Diese Deckschichten kénnen zum Erreichen einer ausreichenden
Versickerungsrate gegen ein unbelastetes durchléssigeres Bodenmateri-
al mit einem kf-Wert von maximal 10E-04 m/s ausgetauscht werden.
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2.1

22

2.3

4. Im Rahmen des durch ein Fachbiiro geplanten und gefertigten Entwisse-
rungsantrag ist nachzuweisen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Technik beachtet wurden. Die Prifung des Antrages und die techni-
sche Abnahme der gebauten Entwésserungsanlagen kénnen durch ei-
nen Sachverstdndigen auf Kosten der Bauherren erfolgen.

5. Fachliche und rechtliche Grundsatze zum Umgang mit Regenwasser in
Siedlungsgebieten sind in den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten der LUBW zu entnehmen. Die Arbeitshilfen
stehen auf der Internetseite der Landesanstalt fir Messungen, Umwelt
und Naturschutz (LUBW) als Download zur Verfiigung (www lubw baden-
wuerttemberg.de).

Weiterhin wird auf die Verordnung des Umweltministeriums Uber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser und auf die DWA Regel-
werke A 138 und M 153 in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

Hinweise des RP Freiburg ~ Ref. Landesdenkmalpflege/
Archéologische Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt ist mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbei-
fen zu benachrichtigen, da im gesamien Planungsgebiet vor- und frithge-
schichtliche Fundstellen angeschnitten werden kénnten.

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten, ist ge-

méafl § 20 Denkmalschutzgesetz das Landesdenkmalamt unverzuglich zu

benachrichtigen.

Im Planungsgebiet befinden sich archdologische Kulturdenkmale unter-
schiedlicher Zeitstellung (siche Eintrag im Ubersichtspian). Im nordlichen
Randbereich liegt ein rémischer Guishof. In diesem Bereich sind die weiteren
Planungen mit dem Landesdenkmalamt, Abt. Archédolog. Denkmalpflege ab-
zustimmen, da vor der Bebauung die relevante Flache archiologisch unter-
sucht werden muss. Des Weiteren ist nicht auszuschlieRen, dass im gesam-
ten Geltungsbereich des B-Planes weitere archiologische Fundstellen unter-
sucht werden milssen.

Das Landesdenkmalamt ist mind. 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. Er-
schlieBungsmalinahmen zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfih-
ren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behilt sich das Landes-
denkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall
muss die notwendige Zeit fur eine ordnungsgemale Dokumentation und Ber-
gung eingeraumt werden.
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3 Empfehlungen und Hinweise der Gemeinde Riegel

3.1 Die groBflachigen Wandflachen der geplanten Baukdrper innerhalb der ge-
werblichen Bauflachen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je
zwei Meter Wandlange ist mind. eine Pflanze zu setzen.

3.2 Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit Flachdschem sind dauerhaft mit
bodendeckenden Pflanzen zu begrinen.

3.3 Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln innerhalb der Pflege
ist nicht zulassig.

3.4 Fir die einzelnen Grundstlicksentwasserungen ist ein Wasserrechtsverfah-
ren beim Landratsamt Emmendingen durchzufithren.
Ausfithrungshinweise fiir die Oberflachenentwasserung auf dem Grundstiick
sind bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde einzusehen.
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